Teil A-Planzeichnung

Einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
"Wohnbebauung am Wiesenweg, Teilflache des Flurstucks 30/22,
Ursprung” Gemeinde Lugau - Erzgebirgskreis
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LEGENDE
Teil A - Planzeichnung

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. BauGB)

1.1

Teil B - Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB)

In den allgemeinen Wohngebiet WA sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat am 13.06.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes (Beschluss Nr. B/STR/2022/28) beschlossen.

10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ....................... vom
Stadtrat als Satzung beschlossen (Beschluss Nr. B/STR/........... ). Die Begriindung und der Umweltbericht zum
Bebauungsplan wurden gebilligt.

Satzung zum Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Wiesenweg, Teilfliche des Flurstiickes 30/22,
Ursprung“ Gemeinde Lugau - Erzgebirge

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie
nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.186), die zuletzt durch Artikel 24 des

WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO): Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Datum Weikert Siegel den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09. Marz 2018 (SachsGVBI. S.62), wird nach
- Gartenbaubetriebe Blrgermeister Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Lugau / Erzgeb. am ........c.cccoveneene. und nach Genehmigung durch das
2. Mak der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. BauGB) - Tankstellen Datum Weikert Siegel Landratsamtes des Erzgebirgskreises vom ..........cccccevcieviiiiiinnane, die Satzung uber den Bebauungsplan ,Wohnbebauung am
- Anlagen fir Verwaltungen Blirgermeister Wiesenweg, Teilflache des Flurstiickes 30/22, Ursprung® bestehend aus der Planzeichnung, M 1 : 250 (Teil A) und Textteil (Teil B)
p -- erlassen.
0.4 Grundflachenzahl gem. §19 BauNVO als Hochstgrenze 2, Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
max TH Traufohe als Hochstma in Meter tber einem Bezugspunk! 2.1 Innerhalb des Plangebietes sind Wohnhauser mit maximal 2 Wohneinheiten oder ein Einfamilienhaus mit einer 2. Der Stadtrat hat am 06.02.2023 den Vorentwurf des Bebauungsplanes im MaRstab 1 : 250 mit Begriindung gebilligt und
I Zahl der Villgeschosse gem. §20 BauNVO als Hichstgrenze Einliegenwohnung 2uldssig. 2ur Auslegung bestimmt (Beschluss Nr. BISTR/2023/09).
L _ L ) S . _ ". Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
e s Bt e ot T o ot et o R s e e e o S
i i i ° : , P ertellt. urgermeister
Zeltdach mit Dachneigung mind. 30 Dachhaut, entsprechend Planeinschrieb als HéchstmaR festgelegt.
3.Bauweise und Baugrenze (§9 Abs. 2 Nr. BauGB) 3. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. Datum Weikert Siegel
. 20 BauGB) Blirgermeister
0 offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)
3.1 Auf der festgesetzten Ausgleichsflache A 1 (Teilstiick von 30/22) ist eine Streuobstwiese mit mindestens 7 Obstbdumen auf einer i i
. . . PR . ) . Datum Weikert Siegel
E— Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO) Flache von ca. 700 m? anzulegen. Die Pflanzung soll zwischen November und Mérz in frostfreier Zeit erfolgen. Die Biirgermeister
Pflanzabsténde sind variabel zu gestalten, jedoch mindestens 10 bis 12 m. Es sind Hochstdmme mit einer Stammlange von 1,60
4.Versorgungsleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) bis 1,80 m und einem Stammumfang von mindestens 7 cm in 1 m Hohe der Pflanzenauswahlliste 1 zu verwenden.
o . o Pflanzenauswahlliste 1: 3. Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung durch Veréffentlichung im
—000o oberirdische Leitungen: Elektrofreileitung : Lugauer Anzeiger Nr. 2 vom 24.02.2023 im Rahmen einer Auslegung vom 13.03.2023 bis 14.04.2023 durchgefiihrt.
- : : ; : Apfelsorten: Birnensorten: Kischsorten: Pflaumensorten: . . : . A !
—O—O—O——— terirdische Leit he PI hrieb ApIeIsorten. e PTIRR . oo e . )
unterirdische Leitungen (siehe Planeinschrieb) Antonowka Gute Graue Altenburger Melononkrische Hauszwetschge 12.  Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
o Boikenapfel Gute Luise Grofe Schwarze Knorpel Grofe Griine Reneklode
5. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Harberts Renette Marianne Hedelfinger Riesenkirsche Kirkes Pflaume
Herrnhut Petershirne Schneiders Spate Knorpel Viktoriapflaume Dat Weikert Siegel
&y private Griinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Kaiser Alexander Philipsbime Wangenheims Frihzwetschge aum BU'erI :rmeister lege
\i’ Zweckbestimmung Boden- und Naturschutz Nordhausen Poiteau g Datum Weikert Sieqel
Purpurroter Cousinrot Birgermeister g
6. Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Rote Sternrenette
) . Die festgesetzte Wiesenflache ist als arten- und krauterreiches Griinland zu entwickeln. Sie soll grundsatzlich nicht gediingt
Umgrenzung von Fldchen fir Malinahmen zum Schutz, zur Plege und werden; Umbriiche sind untersagt. Die regelmaBige Mahd soll ein- bis zweimal jahrlich erfolgen. Im Normalfall . i . o o _
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (witterungsbedingte Verschiebungen sind mdglich) beginnt der erste Schnitt Anfang Juni und kann sich bis Anfang Juli 4. Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
erstrecken. Zwischen erster und zweiter Mahd sollte eine Pause von mindestens 8 Wochen eingehalten werden, damit der 21.02.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. S . . o . .
30 zweite Aufwuchs zur Frucht- und Samenreife gelangen kann. Das Mahgut ist anschlieRend zu beraumen. 13.  Die Erteilung der Genehmigung und die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit
yY Entwicklung einer Streuobstwiese der Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft
07 32 Zufahrten, Kfz-Stellplétze und FuBwege innerhalb der Wohngrundstiicke sind mit wasserdurchldssigen Oberfléchenbelagen zu erhalten ist, sind am ........... weoo... IM Lugauer Anzeige Nr. ............. offentlich bekannt gemacht worden. .
. " . . i} o . herzustellen. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrensvorschriften sowie
7BIeF|faI:rl:::nzuemn ‘::gffl:pfﬁ: I‘EI :’h"aﬁz:mi';’n Sl?t»:a'auur:::rgturgﬂcshoenrztllgnedn sBoenp;tlianeznu gge[f‘l:::uzlaecnh?g,()nx;:TdNurnggna f:r: 425 b BauG) auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen nach
P g g ' g P g o Festsetzungen zu Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) Datum Weikert Siegel § 44 BauGB hingewiesen worden. ,
Biirgermeister Der Bebauungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
oco° &10 °° Umgrenzungen von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchemn 41 Jeangefangene 300 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter einheimischer Laubbaum gemaR Pflanzenauswahlliste 2 oder

coooooo und sonstigen Bepflanzungen [pf1] (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

ein Obst- oder Nussbaum mit einem Stammumfang von 8 - 12 ¢cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je anzupflanzendem
Baum ist eine unversiegelte Flache von mindestens 6 m? vorzusehen und zu begriinen.

‘ Erhalt von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Pflanzenauswahlliste 2:
5, Der Stadtrat hatam .................... (Beschluss Nr. B/TR/ ) den Entwurf des Bebauungsplanes , MaRstab 1 : 250 mit Datum Weikert Siegel
Alnus glutinosa - Schwarzerle Prunus avium - Vogelkirsche Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Birgermeister
8. Sonstige Planzeichen Carpinus betulus - Hainbuche Prunus padus - Traubenkirsche
Fagus sylvatica - Rot-Buche Quercus petraea - Traubeneiche
Grenze des raumlichen Gestaltungsbereiches des vorhabenbezogenen Fraxinus excelsior - Esche Quercus robur - Stiel-Eiche
Bebauungsplanes (§9 Abs. 1 Nr. BauGB) ngulpsltremula ) - Espe, Zitterpappel Tilia cordata - Wlnlter.-Lmde
Einheimische Obstbaume; Walnuss und Haselnuss Betula pendula - Weilbirke
/ y ) Datum Weikert Siegel
: , [ N I - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastendende Flachen . , S Biirgermeister
o ) LyLes (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 4.2 Entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze des geplanten Wohngebietes, ist eine freiwachsende Hecke anzulegen (pf1). Es
x ) A1 r sind dabei einheimische Straucher der Pflanzenauswahlliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
' % , Ly: Leitungsrecht zu Gunsten inetz GmbH; Mitnetz Strom mbH; RZV Glauchau ,
S 7 ) _ o . Pflanzenauswahlliste 3:
i , Lg+: Leitungsrecht zu Gunsten Eigentiimer von Flurstlick 30/22
o . o/ ‘ Hinweise Comnus sanguinea - Roter Hartriegel 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung
S ' Rosa canina - Hunds-Rose und Umweltbericht sowie die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom ............... bis
/ A / Fillschema der Nutzungsschablone \S/%mbucus nlglra - gchwa}rzerchr)]Iundsr” ZUM oo nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde durch
/] , CL);rLT:re?It?apu us - Wzrirfl(:pﬁlrartgieng a Veroffentiichung im Lugauer Anzeiger Nr. ... VOM oo, bekannt gemacht. Der Inhalt der offentiichen
X ' , ; ) , Bekanntmachung und die ausgelegten Unterlagen wurden wéhrend des Auslegungszeitraums im Internet der Stadt
7 % 7 S . Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse ggi;iurigsztulus - E:mg:]k;]s:he Lugau (www.stadt-lugau.de) sowie im Zentralen Landesportal Sachsen (www.buergerbeteiligung.sachsen.de) zugénglich
o 5 370.10 . . L ) ) gemacht.
372.10 .
' - max. Grundfiachenzahi max. Traufhohe in Meter Fagus sylvatica - Rot-Buche Wéhrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes schriftlich
Bauweise 2uléssige Dachform eingereicht oder wahrend der Sprechzeiten zur Niederschrift gebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene
zuléssige Dachneigung 5. Flachen fiir die Bindung von Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Bdumen,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen S_tellungnahmen kqnnen"bel der Besch!ussfassung der Satzung_;_ un.berucksmh.hgt bI§|ben, sofem d'e. Stadt deren Inhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die Rechtmé&Rigkeit der Satzung nicht von Bedeutung
T ist.
Flurstiick 5.1 Die zu pflanzenden Baume und Stréucher nach Pkt. 4 sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige festgesetzte Baume und Straucher
30/22 urstucksnummer sind auf dem Grundstiick zu ersetzen:
. B&ume durch Arten der Pflanzenauswahlliste 1 und Straucher durch Arten der Pflanzenauswahlliste 2.
Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt
@ 5.2 Die festgesetzten Baume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Gehdlze sind gleichwertig zu _ _
* 37294 Laubbaum vorhanden ersetzen. Datum Weikert Siegel
Blrgermeister
D, 372.96 Gebaude vorhanden
6. Artenschutzfachliche MaRnahmen
) vorhandene Schachte (Schmutz- und Regenwasserkanal)
6.1 VermeidungsmaBnahmen
369,59 Hohenangabe in Meter tiber NHN . . . .
: V1 Erhaltung der vorhandenen Gehélze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlang des Wiesenweges. Die zu 7. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
3,00 BemaBung (Meter) erhaltenden Baumbesténde sind wéhrend der Bauphase zu schiitzen. Dabei sind die Vorgaben der DIN 18920:2014-07 dffentlicher Belange und die benachbarten Gemeinden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom............... zur
’ 7 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB vom Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung

umzusetzen, einzuhalten und zu kontrollieren. benachrichtigt.

Planteil |

V2 Die Beseitigung von Gehdlzen (sofern unvermeidbar) ist auBerhalb der Brutzeit der Vogel und somit von Oktober bis
Februar vorzunehmen.

V3 Reduzierung der Beleuchtung von Gebaude und Verkehrsflachen auf ein MindestmaR (rdumlich) bzw. eine bedarfsbezogene

Mindestzeit (zeitlich); Abstrahlung nach unten in geringem Winkel (keine Fassadenbeleuchtung/Anstrahlung); geringe Datum Weikert Siegel
Leuchtpunkthdhe; Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum Natriumdampf-Niederdruck-Lampen Birgermeister

(NA), Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen.

Einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
"Wohnbebauung am Wiesenweg, Teilflache

des Flurstucks 30/22, Ursprung”

Gemeinde Lugau - Erzgebirgskreis

V4 Vermeidung der Anlage von sterilen Schottergérten als Vorgarten.

0,40 | max. TH7 m

N I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Séchsische BauO 8. Der Stadtrat hat die zum Entwurf abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen
S D WD ZD ' d 3 Oo Tréger 6ffentlicher Belange am ... (Beschluss Nr. B/STRY......) abschlieRend abgewogen. Das Ergebnis
’ ) ) m I n . 1. Déacher ist mitgeteilt worden.
1.1 Als Dacheindeckung fiir die Hauptgeb&ude sind nur Hartdeckungsmaterialien (Schiefer, Kunstschiefer, Dachziegel) zulassig.
373
313.09 1.2 Die Farbe der Dachmaterialien muss den Farben der umliegenden Dacher angepasst sein. Dunkle Farbtdne sind zu bevorzugen. E n t W u r f
1.3 Verblechungen der Décher sind unzulassig. Datum Weikert Siegel . .
Biirgermeister Bebauungsplan bestehend aus: Teil A - Planzeichnung - M 1:250
1.4 Beiuntergeordneten Nebengebéuden (Garagen, Carports, Schuppen u.4.) sind Flachdacher zulassig. Planteil Il - M 1:500
2. Fassaden

Teil B - Textliche Festsetzungen
2.1 Die Farbgestaltung der Fassaden ist in hellen pastellfarbenen Farbtdnen vorzunehmen.

e , . , itung:
99 Reflektierende Materialien und groRfiéchiger Sichtbeton sind unzulassig. 9. Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit der amtlichen Flurkarte, Bearbeitungsstand ........................ , Planbearbeitun
hinsichtlich der Bezeichnung und der Grenzen der Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans _ o
3. Aufienanlagen wird bestatigt. Dipl. Ing. Kathrin Gotze
Steinstralle 2
3.1 Die Anlage von Schottergérten ist unzuléssig. Ausnahmen sind lediglich zuldssig fiir Traufstreifen in einer Breite von max. 50 cm 09337 Bernsdorf
unmittelbar an der AuBenwand. Telefon: 037204 | 584925
3.2 Vegetationsstrukturen sind ohne Verwendung von Kunststoffmaterialien anzulegen.
Datum Landratsamt Erzgebirgskreis Siegel

Abt. 3 Umwelt und Sicherheit

3.3 Die Verwendung von Maschendrahtzaun an den Grundstlicksgrenzen zum Straflenraum ist unzulassig. Ref. Landliche Entwicklung und Vermessung

Fassung vom: Anderung vom:

3.4 Einzaunungen oder das Anlegen von Hecken an den Grundstiicksgrenzen zum Straenraum sind in einem Abstand von 50 cm zur
nérdlichen und 75 cm zur westlichen Geltungsbereichsgrenze zulassig. September 2023




