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1. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIEL DER PLANUNG
1.1 Raumliche Situation
1.1.1 Raumliche Lage

Die Stadt Lugau liegt im nordwestlichen Bereich des Landkreises Erzgebirgskreis, der zur Landes-
direktion Sachsen des Freistaates Sachsen gehort. Lugau mit seinen Ortsteilen Ursprung, Kirch-
berg, Erlbach, Neukirchberg, Oberlugau und Niederlugau besteht in ihrer heutigen Grol3e seit dem
01. Januar 2013.

Lugau liegt etwa 12 Kilometer suidwestlich von Chemnitz und etwa 20 Kilometer nordéstlich von
Zwickau. Etwa 6 km sudlich von Lugau befindet sich die gro3e Kreisstadt Stollberg/Erzgeb.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Ortsteil Ursprung nordlich der Stadt Lugau und am sud-
lichen Siedlungsrand in unmittelbarer Nahe des Zentrums der Gemeinde Ursprung. Die Entfernung
zur Stadt Lugau betragt ca. 8km.

Ursprung ist Gber die B 173 und B 180 in das uberortliche Verkehrsnetz eingebunden. Anschluss an
die BAB A 4 bestehen an der Anschlussstelle Hohenstein-Ernstthal oder Wistenbrand und an die
BAB 72 an der Anschlussstelle Chemnitz-Sid oder Stollberg — Nord. Anschluss an das bestehende
Eisenbahnnetz besteht nicht.

Benachbarte Gemeinden der Stadt Lugau sind

Stadt Chemnitz OT Mittelbach im Nordosten,
Stadt Oelsnitz/Erzgeb im Sudwesten,
Stadt Oberlungwitz im Nordwesten,
Jahnsdorf im Osten,
Niederdorf im Sudosten,
Niederwuirschnitz im Stden
Gersdorf im Westen.

1.1.2 Planungsumgriff

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 3.142 m2 und bein-
haltet eine Teilflache des Flurstlickes 30/22 der Gemarkung Ursprung. Der Geltungsbereich wurde
gegeniuber dem Vorentwurf geringfligig geéndert. Die nordwestliche Geltungsbereichsgrenze orien-
tiert sich jetzt an der Grenze des 6ffentlich gewidmeten Wiesenweges.

1.1.3 Plangrundlage
Die Plangrundlage bildet ein amtlich vermessener Lage- und Hohenplan mit Baumbestandsvermes-

sung im Malf3stab 1:500 (2022, Vermessungsbiro Just, Chemnitz.). Das amtliche Lage- und Hohen-
bezugssystem ist ETRS 89 / DHHN2016.
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1.2  Verfahren
1.2.1 Aufstellungsbeschluss

Am 13.06.2022 wurde im Stadtrat der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Wohnbebau-
ung am Wiesenweg, Teilflache des Flurstiickes 30/22, Ursprung” gefasst.

1.2.2 Begrindung Verfahrenswahl

Urspringlich sollte das Vorhaben im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB durchgefiihrt
werden. Danach gilt § 13 a entsprechend fir Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des
§ 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000m? (8 19 Absatz 2 BauNVO), durch die die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschliel3en.

Mit Verweis auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18. Juli 2023 zu § 13 BauGB wurde
im Rahmen der weiterfihrenden Bearbeitung festgelegt, den Bebauungsplan im zweistufigen Ver-
fahren nach § 30 BauGB durchzufiihren. Es ist somit auch ein Umweltbericht mit Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung erforderlich, welcher mit Erstellung des Entwurfs erarbeitet wurde. Der Bebau-
ungsplan mit Stand Januar 2023 stellt nunmehr den Vorentwurf dar und ist als friihzeitige Beteiligung
nach 8 3 Abs. 1 BauGB zu werten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde im Rahmen einer
oOffentlichen Auslegung vom 13.03. bis 14.04.2023 durchgefiihrt. Die von der Planung betroffenen
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.02.2023 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zu 6rtlichen Verkehrsflachen getroffen. Somit han-
delt es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB. Die Zulassigkeit von
Vorhaben richtet sich nach § 34 oder 35 BauGB. Fir zukinftige Bauvorhaben ist eine Genehmi-
gungsfreistellung nach 8§ 62 S&chsBO nicht méglich.

1.3 Planungsanlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Stadt Lugau plant die Entwicklung von Siedlungswohnungsbau in Form von vorrangig Einfami-
lienh&usern in bis zu zweigeschossiger Bauweise auf einer Flache von rd. 3000 m? auf einer Teilfla-
che des Flurstiickes 30/22 der Gemarkung Ursprung an der sudlichen Gemeindegebietsgrenze von
Ursprung. Es kénnen somit drei bis vier Baugrundstiicke bereitgestellt werden.

Die hohe Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde betrifft vorwiegend den Sektor Einzel- und
Doppelhausbau. Insbesondere flr junge Familien besteht die stadtebauliche Zielsetzung zur Schaf-
fung von individuellen, modernen und familienorientierten Wohnhausern.

Im Speziellen liegt fir diesen Standort eine Anfrage von Eigentiimern aus der Ortslage nach Wohn-
bauland vor. Die Restflache wird mit Eigenheimen von einer Baufirma entwickelt. Es handelt sich
somit um eine Eigenbedarfsnutzung.

Der Trend des Neubaubedarfs ist trotz der sinkenden Bevdlkerungszahl im Stadtgebiet Lugau all-

gegenwartig. In den letzten Jahren gibt es vermehrt Anfragen von Bauwilligen (im Durchschnitt 8
pro Jahr), darunter vermehrt junge Familien, nach Baugrundstticken in der Gemeinde.
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Fir diesen Bedarf an Wohneigentum besteht jedoch nur in bescheidenem Umfang Entwicklungspo-
tenzial in der Gemeinde. Bauliicken im Innenbereich stehen der Gemeinde nicht zur Verfigung.
Diese befinden sich vorwiegend in Privateigentum, so dass die Gemeinde keinen Zugriff auf diese
Grundsticke hat. Durch Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB geschaffene Baugrundsticke sind
ebenfalls bebaut. Auch in bestehenden Bebauungsgebieten stehen Baugrundstiicke gar nicht bzw.
nur begrenzt zur Verfigung.

Die Stadt Lugau befindet sich im Verdichtungsraum zwischen den Oberzentren Zwickau und Chem-
nitz. Gemal ,Auslegungshinweise des Staatsministeriums des Innern zum Begriff der Eigenentwick-
lung im Sinne des Ziels 2.2.1.6" ist die Siedlungsentwicklung in Orten ohne zentralortliche Funktion
nur im Rahmen der Eigenentwicklung madglich. Eine positive Eigenentwicklung ergibt sich aul3erdem
aufgrund der Nahe zu den beiden Oberzentren sowie aufgrund der guten Verkehrsanbindung.

Die Stadt Lugau verfolgt das Ziel, eine Zersiedelung in die Landschaft zu vermeiden und favorisiert
deshalb den Standort am Ortsrand, an dem eine gesicherte Erschlie3ung entlang von Wiesenweg
gegeben ist. Eine fingerférmige Entwicklung in die freie Landschaft findet somit nicht statt. Es wird
durch die Bebauung sinnvoll ergénzt und stadtebaulich abgeschlossen. Eine weitere Bebauung an
dieser Stelle wird durch die Gemeinde nicht weiter angestrebt.

Der Bebauungsplan sieht die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes vor. Folglich ist die pla-
nungsrechtliche Vorbereitung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO in Form der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu erstellen.

Darin sollen griinordnerische und bauplanungsrechtliche MalRnahmen und Erfordernisse benannt
und begriindet werden, die die angemessene Entwicklung am Standort nachhaltig sichern. Der Be-
bauungsplan beeintrachtigt in seiner Form als aufgelockertes Wohngebiet die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung in diesem Gebiet nicht und es entsteht kein stadtebaulicher Nutzungskonflikt. Der
Standortbereich befindet sich in einem Gebiet, welches gemal dem tberwiegenden Charakter sei-
ner Nutzung auch derzeit schon als aufgelockertes Wohngebiet zu definieren ist und erganzt die in
der Umgebung bestehende Wohnbebauung und erzielt durch die Neuordnung eine Aufwertung des
Stadtbildes.

Das Plangebiet befindet sich bauplanungsrechtlich im AuRenbereich.

Fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und zur Schaffung baurechtlicher Voraussetzungen
sowie Sicherung und Durchsetzung stadtebaulicher Aspekte ist gemal § 1 BauGB als verbindliche
Bauleitplanung ein Bebauungsplan aufzustellen.

Zur Umsetzung der funktionalen und stadtebaulichen Zielsetzungen fir den Plangeltungsbereich
werden mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans folgende Planungsziele verfolgt:

- geordnete stadtebauliche Entwicklung

- die Schaffung von Baurecht fir die angestrebte Nutzung
- die Sicherung der Erschlie3ung

- die Durchfihrung von Begrinungsmalnahmen

- die Gestaltung der baulichen Anlagen.

- Verhinderung nachteiliger Umweltauswirkungen

- Minimierung der Versieglung

Die Kommune beabsichtigt fur diese Bebauungsplanflache keinen Flachenerwerb.
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2.  NACHWEIS WOHNRAUMBEDARF

Gemal Landesentwicklungsplan ist die Festsetzung neuer Baugebiete aulRerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmeféllen zuldassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfligung stehen. Die folgende Bedarfsermittlung stellt
den ortlichen Bedarf den verfigbaren Flachen aus vorhandenen, rechtskraftigen Planungen gegen-
uber.

In der Bevolkerungsentwicklung spiegelt sich abhangig von der generellen Entwicklung des Landes
stets die wirtschaftliche und soziale Entwicklung einer Gemeinde wieder. Die demografische Ent-
wicklung wird dabei im Wesentlichen durch die Faktoren der natirlichen Bevolkerungsentwicklung
(Geburten/Sterbefalle) sowie der Wanderungen (Zuzug/Wegzug) bestimmt.

2.1 Demografische Entwicklung und Prognose

Bevolkerungsentwicklung
Die Grundlagen fur die dargestellte Bevdlkerungsentwicklung (2005 — 2021) der Stadt Lugau basiert
auf Daten des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen (www.statistik.sachsen.de).

Die bisherige demographische Entwicklung in Verbindung mit der zukiinftigen Bevodlkerungsprog-
nose stellt eine wichtige Ausgangslage fur die Bewertung der aktuellen Situation und die zukuinftige
Entwicklung der Gemeinde dar.

In der Stadt Lugau leben mit Stand 31.12.2021 7.844 Einwohner. Die Einwohnerzahlen haben sich
durch die Eingemeindung von Erlbach-Kirchberg und Ursprung zum 01.01.2013 erhoht. Die Ge-
meinde hat insgesamt einen kontinuierlichen Bevdlkerungsriickgang zu verzeichnen. Die Bevolke-
rungsentwicklung im regionalen Vergleich zeigt, dass der Einwohnerriickgang der Stadt Lugau dem
allgemeinen Trend im Erzgebirgskreis folgt.

Datum Einwohner Einwohner Geburten/ Zuzuge/ | Gesamtveran-

Lugau % Sterbefalle Fortzuge derung
31.12.2009 7.187 100 -48 -39 -87
31.12.2010 7.071 98,4 -57 -60 -117
09.05.2011 6.919 96,3 -49 +47 -2
31.12.2012 8.481 100 -57 -13 -70
31.12.2013 8.366 98,6 -80 -36 -116
31.12.2014 8.254 97,3 -64 -48 -112
31.12.2015 8.231 97,0 -38 +15 -23
31.12.2016 8.147 96,1 - - -
31.12.2017 8.072 95,2 -73 -2 -75
31.12.2018 8.013 94,5 -72 +10 -62
31.12.2019 8.005 94,4 -73 +67 -6
31.12.2020 7.907 93,2 -81 -6 -86
31.12.2021 7.824 92,3 -107 +27 -80
31.12.2022 7.844 92,5 -80 +84 +4

Tabelle 1: absolute Bevolkerungsentwicklung: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Gemeindeentwicklung
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Die natirliche Bevolkerungsentwicklung weist bei der Gegeniiberstellung von Geburten und Ster-
beféllen einen negativen Saldo auf. Die raumliche Bevdlkerungsbewegung ist in den letzten Jahren
durch einen positiven Wanderungssaldo gepragt.

Prognose der Bevolkerungsentwicklung
Fur die Bevolkerungsprognose bis 2040 wird fur die Landkreise und die Gemeinden die
8. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes des Freistaates
Sachsen herangezogen.

Datum Einwohner | Einwohner | Einwohner | Einwohner | Einwohner | Einwohner Var. 1
Lugau % Lugau % Lugau % Var. 2
Var.3
durch-
schnittl.
Variante 1 Variante 2 Variante 3

2021 7.824 100 7.824 100 7.824 100
2022 7.800 99,7 7.800 99,7 7.800 99,7 7.800
2023 7.760 99,2 7.750 99,1 7.750 99,1 7.753
2024 7.700 98,4 7.690 98,3 7.690 98,3 7.693
2025 7.640 97,6 7.630 97,5 7.620 97,4 7.630
2026 7.580 96,9 7.560 96,6 7.540 96,4 7.560
2027 7.520 96,1 7.500 95,9 7.480 95,6 7.500
2028 7.470 95,5 7.440 95,1 7.410 94,7 7.440
2029 7.410 94,7 7.380 94,3 7.340 93,8 7.377
2030 7.360 94,1 7.320 93,6 7.270 92,9 7.317
2031 7.300 93,3 7.260 92,8 7.200 92,0 7.253
2032 7.250 92,7 7.200 92,0 7.140 91,3 7.197
2033 7.200 92,0 7.140 91,3 7.070 90,4 7.137
2034 7.140 91,2 7.080 90,5 7.000 89,5 7.073
2035 7.090 90,6 7.020 89,7 6.930 88,6 7.013
2036 7.040 90,0 6.960 88,9 6.870 87,8 6.957
2037 6.990 89,3 6.900 88,2 6.800 86,9 6.897
2038 6.940 88,7 6.840 87,4 6.740 86,1 6.840
2039 6.890 88,1 6.780 86,7 6.680 85,4 6.783
2040 6.840 87,4 6.730 86,0 6.610 84,5 6.727

Tabelle 2: 8. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausrechnung, Stadt Lugau / Erzgeb.

Fiar Lugau wurde bis 2030 ein Bevdlkerungsruckgang auf ca. 93,5 % und bis 2040 auf ca. 86 %
vorausberechnet (Durchschnitt Variante 1, Variante 2 und Variante 3). Dies wurde fur die Gemeinde
einen Bevolkerungsriickgang auf ca. 7.377 (2030) bzw. 6.727 (2040) Einwohner bedeuten.
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2.2 Bauleitplanung, Wohnflachenreserven im Plangebiet, Flachen zur Bedarfsdeckung
der Eigenentwicklung

Innenentwicklungspotenziale (Bauliicken, Leerstand)

Standortalternativen im Innenbereich befinden sich vorwiegend in Privateigentum; die Stadt Lugau
hat keinen Zugriff auf diese Grundstiicke, die Grundstiicke stehen nicht zum Verkauf. Von den Ei-
gentimern ist noch keine Anfrage fir eine evtl. Wohnbebauung erfolgt.

Fur folgende potenzielle Wohnbauflachen wurde bereits Interesse von Seiten der Stadt bekundet,
eine Einigung mit den Eigentiimern konnte jedoch nicht hergestellt werden:

Flurstiick 58a, 58b, Gemarkung Lugau (4 WE)
Grundstuick privat, steht zum Verkauf nicht zur Verfiigung

Flurstiick 142/1, Gemarkung Lugau, Untere Hauptstral3e (1 WE)
Grundsttick steht zum Verkauf nicht zur Verfigung.

Flurstiick 169/4, Gemarkung Lugau, Untere Hauptstral3e (4 WE)
Grundstuick steht zum Verkauf nicht zur Verfigung.

Flurstiick 545/15, Gemarkung Lugau (8 WE), Vertrauensschachtstral3e / Zechenstralie
Grundstuick privat, steht zum Verkauf nicht zur Verfigung.

Flurstiick 671/1, Gemarkung Lugau, Chemnitzer Straf3e (3 WE)
Grundsttick steht zum Verkauf nicht zur Verfigung.

Flurstiick 312/1, Gemarkung Kirchberg, Alte Straf3e (1 WE)
keine Einigung bei der Erbengemeinschatt.

Flurstiick 439/6, Gemarkung Lugau, Flockenstral3e
Grundstuck privat, steht zum Verkauf nicht zur Verfigung.
Keine Erschlieliung — Bauleitplanung erforderlich.

Flurstiick 455/1, Gemarkung Lugau, Gartenstral3e

das angrenzende Flurstiick 454/ 5 ist eine Bergbauhalde und somit nicht bebaubar
AulRenbereich im Innenbereich — Bauleitplanung erforderlich

Grundstuick privat, steht zum Verkauf nicht zur Verfigung.

,Dichtersiedlung”

In der Lessingstral3e, Lugau stehen 4 Mehrfamilienhauser leer, die nach Abriss durch 4 bis 6 Eigen-
heime ersetzt werden kénnten. Die Gebaude sind Eigentum der Wohnungsbaugesellschaft Lugau,
die den Bau von Eigenheimen bzw. den Verkauf ablehnt. Aus stadtebaulicher Sicht sollte jedoch
eine Nachverdichtung dieser innerstadtischen Flachen erfolgen.

In der Stadt Lugau befinden sich potenziell 25 WE fur Wohnbebauung im Innenbereich. Diese In-
nenentwicklungspotenziale flieRen in die Bedarfsermittiung ein, stehen der Stadt jedoch nicht zur
Verfligung.

Annahme;
1 ha Wohnflache = 10 Wohneinheiten
2,5 ha Wohnflache = 25 Wohneinheiten
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Innenentwicklungspotenziale gemafl} § 34 BauGB (Satzungen, keine Bauleitplanung erforderlich)
Erganzungssatzung ,Erlbacher Stral3e, Flurstiick 323/15" (2016)
Die 4 Grundsticke sind bereits bebaut.

Erganzungssatzung ,Alte Schmiedegasse®, Erlbach-Kirchberg (10/1999): es stehen noch 2 WE im
Bereich der Erganzungsflache zur Verfliigung

Erganzungssatzung ,Oberlungwitzer Strafl3e“, Gemarkung Ursprung (04/2002): die Flache ist voll-
standig ausgelastet.

Erganzungssatzung ,Werkstrafl3e / Sudstrafl3e“, Lugau (01/1997): die geplante Wohneinheit ist be-
reits bebaut, Auslastung 100%

Erganzungssatzung ,Viehgasse®, Erlbach-Kirchberg (05/2015): die geplante Wohneinheit ist bereits
bebaut, Auslastung 100%

Erganzungssatzung ,Wiesenweg", Ursprung (04/2015): das geplante Eigenheim ist bereits gebaut.

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Am Wiesenweg"“, Ursprung, Flurstlick 13/3 (2021): das ge-
plante Eigenheim ist bereits gebaut

Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Am Steinweg“, Erlbach Kirchberg (2021): es stehen noch
3 bis 4 WE zur Verfiigung

Im Ergebnis stehen der Stadt Lugau 6 WE fir Wohnbebauung zur Verfligung.
Annahme:

1 ha Wohnflache
0,6 ha Wohnflache

10 Wohneinheiten
6 Wohneinheiten

Flachen in Bebauungsplanen, die fiir eine Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhduser nicht
(mehr) zur Verfiigung stehen:

Bebauungsplan ,Zechen-Untere Hauptstral3e®

kein Nachverdichtungspotenzial im Wohngebiet vorhanden; Auslastung 100%

Bebauungsplan ,Wohnungsbau Untere Hauptstral3e®
kein Nachverdichtungspotenzial im Wohngebiet vorhanden; Auslastung 100%

Bebauungsplan ,Am Steegenwald"
kein Nachverdichtungspotenzial im Wohngebiet vorhanden; Auslastung 100%

Bebauungsplan ,Wiesenweg“, Gemarkung Ursprung
kein Nachverdichtungspotenzial im Wohngebiet vorhanden; Auslastung 100%

Bebauungsplan ,Eigenheimsiedlung Pfarrwaldblick”, Gemarkung Lugau
Alle Baugrundstiicke sind bereits bebaut; Auslastung 100%

Bebauungsplan ,An der Lugauer Straf3e“ in Erlbach-Kirchberg
kein Nachverdichtungspotenzial im Wohngebiet vorhanden; Auslastung 100%

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Am Pfarrwald*
kein Nachverdichtungspotenzial im Wohngebiet vorhanden; Auslastung 100%
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Flachen in rechtskréaftigen (vorhabenbezogenen) Bebauungsplangebieten, die der Stadt Lugau zur
Verfugung stehen bzw. die durch private Investoren vermarktet werden (keine Bauleitplanung erfor-
derlich)

Wohnpark ,Am Thiimmelberg"

Mit den jetzigen 10 Eigenheimstandorten ist das Gebiet zu 83 % ausgelastet. Es stehen noch
2 Wohneinheiten zur Verfigung.

Fir eine sofortige Vermarktung steht der Stadt kein Grundstlick zur Verfigung; 2 weitere Bauplatze
kénnen durch private Investoren angeboten werden.

Annahme:
1 ha Wohnflache
0,2 ha Wohnflache

10 Wohneinheiten
2 Wohneinheiten

2.3 Wohnraumbedarf und Ermittlung des Neubaubedarfs

Der Bedarf an Wohnungen ergibt sich aus der nattirlichen Zunahme der Bevélkerung oder auch bei
riicklaufiger Bevolkerungsentwicklung aus Veranderungen der Haushaltsstruktur, aus dem Uberal-
terungsgrad und dem schlechten Bauzustand vorhandener Wohnungen. Die Ermittlung des Bedarfs
fur Wohnbauflachen setzt sich in der Regel aus den drei Komponenten natiirliche Bevolkerungsent-
wicklung, Auflockerungsbedarf und Ersatzbedarf zusammen.

In Lugau besteht insbesondere ein qualitativer Zusatzbedarf. Dieser beriicksichtigt die Nachfrage
nach bestimmten Guteanforderungen (wie z. B. nach barrierefreien Wohnungen, Wohnungen mit
einem hohen energetischen Standard oder auch Wohneigentum), die der Bestand nicht decken
kann. In Untersuchungen wurde festgestellt, dass der Anteil der qualitatsbedingten Komponente
umso malf3geblicher wird wie sich Schrumpfung zeigt. Anders als in wachsenden Regionen, in denen
der dort erforderliche Neubau nachfragegerechte Wohnungen schafft, rechnet sich eine Modernisie-
rung in schrumpfendem Umfeld hingegen nicht, so dass sich kaufkréftige Interessenten nur im Neu-
bau mit ihren Qualitdtsanforderungen versorgen kénnen. Ziel ist es, dass den Wiinschen der Inte-
ressenten am Wohnungsmarkt durch Bereitstellung vielfaltiger Wohnformen entsprochen wird.

Das Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung erstellt aktuelle Wohnungsmarktprognosen
zur Ermittlung der Wohnungsnachfrage und des Neubaubedarfs bis 2030. Diese Prognosen stehen
nur auf Kreis- und Landesebene zur Verfigung. Wichtige verhaltensbedingte Einflussgré3en auf die
Neubaunachfrage sind die wachsende Inanspruchnahme von Wohnflachen und der Bedarf zur
Wohneigentumsbildung. Nach der Wohnungsmarktprognose des BBSR steigt die durchschnittliche
Pro-Kopf-Wohnflache der neuen Lander von 41 m? im Jahr 2016 auf 45 m2 im Jahr 2030 an.

Entsprechend der Wohnungsmarktprognose 2030 des BBSR (Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und

Raumforschung) wurde fiir den Landkreis Erzgebirgskreis folgender Neubaubedarf ermittelt:

bis 2020: 15 WE / 10.000 EW im Jahr
2021 bis 2025: 13 WE / 10.000 EW pro Jahr
2026 bis 2030: 9 WE /10.000 EW pro Jahr
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Einwohnerentwicklung Stadt Lugau (in | Neubedarf WE, Neubedarf

Anlehnung an die Entwicklung Erzge- | Erzgebirgskreis WE

birgskreis) WE /10 Tsd. EW Lugau
2022 7.800 13 10
2023 7.753 13 10
2024 7.693 13 10
2025 7.630 13 10
2026 7.560 9 7
2027 7.500 9 7
2028 7.440 9 7
2029 7.377 9 7
2030 7.317 9 7
Gesamt: 75

Tabelle 3: Neubedarf in Ein- und Zweifamilienhdusern der Stadt Lugau / Erzgeb.

Fiur die Gemeinde Lugau ergibt sich auf Grundlage der Daten fur den Erzgebirgskreis ein Neubau-
bedarf von insgesamt 75 Wohnungen in Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern bis 2030. Geht
man in dem landlich gepragten Raum von Grundstiicken mit einer FlachengrofRe von ca. 1.000 mz
aus bedeutet dies ein Flachenbedarf von ca. 7,5 ha.

Es kdnnen potenziell ca. 33 Bauplatze (rechtskraftige B-Plane, Satzungen, Baullicken) zur Verfu-
gung gestellt werden.

Die ergdnzende Wohnbauflache des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Am Wiesenweg, Teilflache
des Flurstiickes 30/22, Ursprung” sieht den Bau von nur drei bis vier Wohnhausern mit Nebenanla-
gen vor, so dass der Bedarf fur diese Planung besteht. Die Flachen stehen sofort zur Verfigung.

3. PLANGEBIET

3.1 Lage, Grol3e und Topographie

Das Plangebiet befindet sich in Ursprung, einem Ortsteil der Stadt Lugau.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache 3.142 m2 und beinhaltet
eine Teilflache des Flurstiickes 30/22 der Gemarkung Ursprung.

Das Planungsgebiet wird begrenzt:
- Im Norden und Westen vom Wiesenweg mit angrenzender Wohnbebauung
- Im Osten vom Wiesenweg mit einem angrenzenden Dreiseitenhof
- Im Sdden von Landwirtschaftsflachen

Die genaue Lage und Abgrenzung sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans im MaR3stab
1: 250 zu entnehmen.

Das Gelande im Plangebiet féllt von Siden nach Norden von 372,80 m tUber DHHN auf 368,20 m
Uber DHHN. Das ergibt ein durchschnittliches Gefalle von 5,1 %. Im norddstlichen Bereich des Plan-
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gebietes ist eine Boschung mit einem Hohenunterschied von ca. 3,3 m angelegt, welche weiterfuh-
rend in stdlicher Richtung auslauft. Der westlich verlaufende Wiesenweg verlauft hinsichtlich seiner
Ho6he kontinuierlich mit dem Gelande der angrenzenden Bauflachen.

Bebauungsplangebiet

Abbildung 1: Lage im Raum (Geoportal Sachsenatlas)

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Teilflache des Flurstiickes 30/22 befindet sich in Privatbesitz.

3.3 Derzeitige Nutzungsstruktur im Plangebiet

Der Geltungsbereich am Wiesenweg ist unbebaut und befindet sich im Au3enbereich der Gemeinde.
Die Planflache stellt sich als Griin- bzw. Wiesenflache dar, welche zwei- bis dreimal im Jahr gemaht
wird.

Die sudostliche Plangebietsgrenze wird von bestehendem Baumbestand (Laubgehdlzen) innerhalb
und auRRerhalb des Plangebietes alleeartig eingefasst. Diese Gehdlze unterliegen teilweise der
Baumschutzsatzung der Stadt Lugau.

Das Plangebiet wird von Leitungsbestand (Elektro, Gas, Trinkwasser) tangiert. Im Plangebiet befin-

det sich zudem ein Brunnenschacht mit Verlauf der Brunnenleitung (PE 40) zum Wohnhaus des
Eigentiimers des Flurstiickes 30/22.
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Abbildung 2: Bestand Teilflurstiick 30/22 der Gemarkung Ursprung (Foto vom 12.04.2022)

3.4 Nutzungsstruktur in der Umgebung

Die Nutzungsstruktur in der Umgebung wird hauptséachlich von Wohnbebauung in offener Bauweise
und dorflicher Bebauungsstruktur gepragt. Suddéstlich des Plangebietes, nur vom Wiesenweg ge-
trennt, schliel3t sich ein Dreiseitenhof an.

Sidwestlich des Plangebietes grenzen Landwirtschaftsflachen an.

3.5 Vorhandene VerkehrserschlielBung

Die verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes wird Gber den Wiesenweg (Breite im Einmindungs-
bereich 4 m, weiterfuhrend 3,50 m bzw. 3 m) hergestellt und ist 6ffentlich gewidmet.

Uber den Wiesenweg ist in nordlicher Richtung in ca. 300 m Luftlinie die Oberlungwitzer Stralle,
welche die GemeindeverbindungsstraRe von Ursprung nach Oberlungwitz bzw. Leukersdorf und
Lugau darstellt, erreichbar.

In stdlicher Richtung gibt es keine Stral3enverbindung. Lediglich ein Feldweg ist nur von Landwirt-
schaftsfahrzeugen befahrbar.

Die OPNV-Erreichbarkeit ist tiber die Buslinien 193 (Stollberg — Lugau) und 195 (Lugau — Erlbach-

Kirchberg — Oelsnitz (Erzgeb.)) gewéahrleistet. Die Bushaltestellen sind mit ca. 200 m Entfernung
nordlich des Gebietes fu3laufig erreichbar.

Ingenieure Gotze September 2023 16



Teil | Begriindung zum Entwurf Bebauungsplan
~Wohnbebauung am Wiesenweg, TF des Flurstiickes von 30/22 Ursprung"“

3.6 Technische Infrastruktur

Mit der ErschlieBung der vorhandenen Bebauung in den 90-iger Jahren liegen alle relevanten Me-
dien (Gas, Trinkwasser, Strom) im Wiesenweg an. Diese Leitungen tangieren gemaf3 den Darstel-
lungen im Planteil das Plangebiet. Gem&R den Stellungnahmen der Versorgungsunternehmen ist
ein Anschluss des Plangebietes an diese Leitungen maglich.

Entsprechend der DVGW - Arbeitsblatt W 405 ist bei Zahl der Vollgeschosse kleiner/gleich 3 aus
dem offentlichen Trinkwassernetz eine Léschwassermenge von 48 m3/h (26,6 I/s, WA) uber einen
Zeitraum von 2 h bereitzustellen. Entsprechend der Stellungnahme des Regionalen Zweckverban-
des Lugau - Glauchau vom 20.01.2022 steht Loschwasser mit 48 m3/h bei einem Durchfluss bei 1,5
bar zur Verfiigung.

Die Abwasserentsorgung der angrenzenden vorhandenen Bebauung erfolgt tber eine vollbiologi-
sche Kleinklaranlage, wobei der Uberlauf iiber das Plangebiet in den nordostlich verlaufenden Gra-
ben eingeleitet wird. Dieser Graben, weiterflihrend teilweise als verrohrter Graben, bindet in Rich-
tung Norden in den Mischwasserkanal der Westsachsischen Abwasserentsorgungs- und Dienstleis-
tungsgesellschaft mbH ein.

3.7 Natur, Landschaft und Geologie

Nutzungs- und Biotopstrukturen
Bei dem Flurstiick handelt es sich um eine Weideflache mit einer alleeartigen angeordneten Gehdlz-
struktur, die durch die Planung nicht beeintrachtigt werden.

Die Weideflachen werden intensiv genutzt, so dass der Biotopwert gering zu werten ist.

Potentiell natirliche Vegetation
Die potentiell natiirliche Vegetation wird von einem Zittergrasseggen-Eichen-Buchenwald bestimmt.
Es handelt sich dabei um maRig nahrstoffversorgte Standorte.

Geologie, Boden

Das Plangebiet befindet sich gemaf naturraumlicher Gliederung im Erzgebirgischen Becken (Chem-
nitz-Becken). Das Erzgebirgische Becken stellt eine von Stidwest nach Nordost gerichtete, langge-
streckte Senkungszone dar. Geologisch gesehen befindet sich das Plangebiet innerhalb der Leu-
kersdorfer Schichten, die von Sandstein Schieferton gepragt werden.

Der oberflachennahe, geologische Untergrund im Plangebiet wird durch Sedimentgestein der Leu-
kersdorf-Formation aus der Zeit des Rotliegend (Unterrotliegend) in Form von Schluff- und Tonstein,
Sandstein, Konglomerat und Kalkstein gebildet. Die Rotliegendgesteine liegen an ihrer Oberflache
in verwitterter bis zersetzter Form mit Lockergesteinseigenschaften vor. Die Verwitterungsbildungen
des Rotliegend werden von geringmachtigen Decken aus Hanglehm oder Hangschutt Uberlagert.
Zuoberst kann das natirliche geologische Profil durch eine Mutterbodendecke abgeschlossen wer-
den.

Die Bodenverhéaltnisse im Bereich des geplanten Wohnstandortes werden tberwiegend durch Bo6-
den aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungsgebieten (Regosol) bestimmt (Séchsisches Lan-
desamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Bodeniibersichtskarte). Diese Béden besitzen ge-
maf Bodenfunktionskarte eine geringe natirliche Bodenfruchtbarkeit.

Unter Filter- und Puffer fir Schadstoffe wird die Fahigkeit des Bodens verstanden, gelodste oder
suspendierte Stoffe von ihrem Transportmittel zu trennen. Die Fahigkeit kann aus mechanischen
oder physikalisch-chemischen Filtereigenschaften abgeleitet werden. Die Flache ist durch Béden
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mit einem mittleren Filter- und Puffervermdgen mit einer hohen Bindung fiir Schadstoffe gekenn-
zeichnet. Das Wasserspeichervermdgen ist mittel einzustufen.

Die Empfindlichkeit des Bodens wird u.a. anhand der Erosionsgefahrdung durch Wasser einge-
schéatzt, die gemal Auswertungskarte Bodenschutz als gering einzustufen ist. Boden mit besonde-
ren Standorteigenschaften befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Die Schutzwurdigkeit eines Bodens hinsichtlich seiner biotischen Lebensraumfunktion wird anhand
der Kriterien Seltenheit, Naturlichkeit, Wasserhaushalt und Trophiezustand bemessen. Hoch bedeu-
tend als Lebensraum fir Bodenorganismen und als Standort flir natlrrliche Vegetation werden daher
lediglich Béden mit besonderen Standortfaktoren bewertet, die im Planungsgebiet nicht vorkommen.

Aufgrund der geringen Flachenversiegelung einer aktuell als Grinflache genutzten Flache, kann die
Beeintrachtigung des Bodens als gering eingeschatzt werden.

Oberflachenwasser, Grundwasser
Die hydrogeologischen Bedingungen des Untersuchungsgebietes werden vom Naturraum des Erz-
gebirgsbeckens bestimmt.

Innerhalb des Erzgebirgsbeckens besitzt die Leukersdorf Formation die flachenhaft grof3te Verbrei-
tung, so auch im Geltungsbereich des Wohngebietes. Aus hydrogeologischer Sicht wird oberfla-
chennahes Grundwasser aus dem Zwischenabfluss innerhalb des Hangschuttes und der stiickig
ausgebildeten Rotliegend-Verwitterungszone erwartet. Dieser Zwischenabfluss folgt dem morpho-
logischen Gefélle in Richtung nattrlicher Vorflut. Er unterliegt jahreszeitlichen und witterungsbeding-
ten Schwankungen. In Trockenperioden kommen auch ungesattigte Verhaltnisse in dieser Einheit
vor. Ein Teil des oberflachennahen Abflusses wird tiber hydraulisch wirksame Klifte und Trennfla-
chen gravitativ in tiefere Bereiche des Festgesteins abgefiihrt. Das Rotliegend-Festgestein stellt ei-
nen kombinierten Poren- und Kluftgrundwasserleiter dar. Hier ist Grundwasser an wasserwirksame
Kluft- und Porenrdume gebunden.

Oberflachengewasser befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Klima

Das Klima in Lugau/Erzgebirge ist warm und gemaRigt. Im Jahresdurchschnitt betragt die Tempe-
ratur in Lugau/Erzgebirge 8,6 °C. Der im Jahresverlauf warmste Monat ist mit 17,8 °C im Mittel der
Juli. Im Januar sind die Temperaturen am niedrigsten. Dir durchschnittliche Temperatur in dem Mo-
nat liegt bei -0,6 °C. Die durchschnittlichen Temperaturen schwanken im Jahresverlauf um 18.7 °C
zwischen dem warmsten Monat Juli und dem kaltesten Januar.

Es gibt das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage in Lugau/Erzgebirge. Selbst der trockenste
Monat weist noch hohe Niederschlagsmengen auf. Uber das Jahr fallt 971 mm Niederschlag. Die
Differenz der Niederschlage zwischen dem niederschlagsdrmsten Monat Februar (62mm) und dem
niederschlagsreichsten Monat Juli (107mm) betragt 45 mm.

Die relative Luftfeuchtigkeit ist am hochsten im November (85 %) und am niedrigsten im
April (69 %). (Angaben aus climate-data.org).

Das Plangebiet besitzt klimatisch keine grof3e Bedeutung.

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus den geologischen Kartenmaterialien
ersichtlich. Auf den interaktiven Karten des LfULG zu geologischen Themen lassen sich die allge-
meinen geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse unter der Internetadresse http://www.ge-
ologie.sachsen.de. abrufen.

Weitere Ausfuhrungen zu den Schutzgutern sind dem Umweltbericht Teil Il Pkt. 4 zu entnehmen.
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3.8 Schutzgebiete

Naturschutz

Durch das Vorhaben werden keine nach den 88 23 - 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
i.V.m. 88 14 - 20 SachsNatSchG durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder
geplante Schutzgebiete einschlie3lich FFH- und SPAGebiete im Rahmen des Européischen Schutz-
gebietssystems "Natura 2000" sowie besonders geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutz-
gesetz bzw. § 21 SachsNatSchG betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Hirschgrund” sidlich der Vorhabenflache befindet sich in einer Ent-
fernung von tber 600 m. Eine Beeintrachtigung ist nicht zu vermuten.

Trinkwasserschutz
Das Vorhaben befindet sich in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet.

Denkmalschutz / Arch&ologie

Im Plangebiet ist kein Kulturdenkmal gemaf § 2 SachsDSchG bekannt. Die ausfuhrenden Firmen
sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 SachsDSchG hinzuwei-
sen. Archaologische Funde sind nicht bekannt.

3.9 Immissionen

Der Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung absichern und Ansiedlung von
Eigenheimen ermoglichen, welche maximal dem schalltechnischen Stérgrad eines Wohngebietes
entsprechen.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind gemal § 50 Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden.

Die vorhandene Situation lasst keine Verscharfung bestehender Nutzungskonflikte erkennen. Der
Planung stehen immissionsschutzrechtliche Belange nicht entgegen.

3.10 Altlasten, Kampfmittel, Altbergbau, Radon

Altlasten
Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegt kein begrindeter Altlastenverdacht fiir die zur Bebauung vorge-
sehene Flache vor.

Kampfmittel
Konkrete Anhaltspunkte Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln im genannten Bereich sind nicht

bekannt.

Altbergbau
Es sind keine Hinweise zu stillgelegten bergbaulichen Anlagen bekannt, die Bergschaden oder an-

dere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Radon
Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes flur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG) befindet sich das Plangebiet
- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und es liegen auch keine Anhaltspunkte Uber radiolo-
gisch relevante Hinterlassenschaften vor,
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- aullerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebiet und nach Erkenntnissen in einer als un-
auffallig beziglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitatskonzentration in der
Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN, FACHPLANUNGEN

4.1 Landesentwicklungsplan, Regionalplan Chemnitz — Erzgebirge und Regionalplan
Region Chemnitz

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden fiir den Planungsbereich durch den Lan-
desentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) definiert. Der Landesentwicklungsplan weist Lugau
mit seinen Ortsteilen hinsichtlich der Raumstruktur als Verdichtungsraum (Karte 1) und als Mittelbe-
reich der Mittel- und Oberzentren (Karte 2) aus. Unmittelbar angrenzend an Lugau befinden sich das
Oberzentrum Chemnitz sowie die Mittelzentren Stollberg/Erzg. und der Stadteverbund ,Sachsen-
ring“ (Hohenstein-Ernstthal-Lichtenstein/Sa.-Oberlungwitz).

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete aul3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ist nur in Ausnahmefallen zuléssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in
geeigneter Form zur Verfligung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbin-
dung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Z 2.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung,
aus den Ansprichen der ortlichen Bevolkerung an zeitgemalRe Wohnverhaltnisse sowie den An-
spruchen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Be-
darf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten gemalf ihrer Einstufung und in
den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zulassig.

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

G 4.1.2.4 Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Verbesserung des
Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung von Hochwasserspitzen ver-
starkt Malinahmen der naturnahen Oberflachenentwasserung umgesetzt werden.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fur Siedlung, Industrie, Gewerbe,
Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Flachen mit Béden, die bereits anth-
ropogen vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fur die Land- und Forstwirtschaft, fur die
Waldmehrung, fur die Regeneration der Ressource Wasser, fir den Biotop- und Artenschutz oder
als natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung und bei Bedarf
durch naturliche Ruckhaltesysteme in der Flache zurlickgehalten werden. Sofern es die geologi-
schen Verhaltnisse zulassen, ist ein mdglichst hoher Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu
versickern.

Der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge — Fortschreibung — beschlossen durch Satzung des Regio-
nalen Planungsverbandes vom 04.06.2008 in der Fassung gemal Genehmigungsbescheid vom
10.07.2008, offentlich bekannt gemacht und in Kraft getreten am 31.07.2008, formt den Landesent-
wicklungsplan drtlich aus. Der Regionalplan Region Chemnitz wurde am 20.06.2023 als Satzung
beschlossen. Bis zur Rechtskraft des Regionalplanes Region Chemnitz sind die Inhalte der in den
verschiedenen Teilen der Region bestehenden Regionalpléane weiterhin anzuwenden.
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Aus beiden Regionalplanungen werden folgende fur den Standort zutreffenden Grundséatze und
Ziele formuliert:

Gemal der Karte 1 ,Raumstruktur* des Regionalplanes Chemnitz — Erzgebirge und Karte 3 ,Raum-
struktur" des Regionalplanes Region Chemnitz ist Lugau als Verdichtungsraum und in Verbund mit
Oelsnitz / Erzgeb. als Grundzentrum ausgewiesen.

Abbildung 3: Auszug Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge — Karte 1: Raumstruktur

Abbildung 4: Auszug Regionalplan Chemnitz — Karte 3: Raumstrukturen

Gemal der Karte 2 ,Raumnutzung” des Regionalplanes Chemnitz — Erzgebirge bzw. Karte 1.1 des
Regionalplanes Region Chemnitz ist das Plangebiet nicht als Vorranggebiet dargestellt, ist aber
dreiseitig von Siedlungsflachen umgeben. Sidlich grenzen Landwirtschaftsflachen an, welches in
der Raumnutzungskarte als ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt ist. Angrenzend an den
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sudlichen Siedlungsrand von Ursprung ist ein regionaler Griinzug ausgewiesen. Die Siedlungsent-
wicklung soll sich in die vorhandene Siedlungsentwicklung und in die Landschaft einfligen. Der Ent-
stehung, Verfestigung und Ausweitung von Splittersiedlungen ist entgegenzuwirken. Vorrang der
Erneuerung, Abrundung und mafvollen Erweiterung des Siedlungskérpers.

dbach*ébé -? 5 48 i et

i

Abbildung 6: Auszug Regionalplan Chemnitz — Karte 1.1: Raumnutzung
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Gemal Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen” des Regional-
planes Region Chemnitz ist der Geltungsbereich als Gebiet mit besonderer potenzieller Wasserero-
sionsgefahrdung des Ackerbodens (vgl. Ziele Z 2.1.5.3 und Z 2.1.5.4) sowie Bereich mit besonderen
Anforderungen an den Grundwasserschutz (vgl. Ziel Z 2.2.1.4) festgelegt.

Abblldu'ng'7 'Alljszug Reglo'nalplan Chemnltz - Karté 9: Bereiche der 'Landschaft mltbesonderen Nutzungsan-
forderungen

Z 2.1.5.3und 2.1.5.4: In den in der Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsan-
forderungen" festgelegten Gebieten mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefahrdung ist da-
rauf hinzuwirken, dass der Bodenerosion durch acker- und pflanzenbauliche MaRhahmen, land-
schaftsangepasste Anreicherung mit gliedernden Flurelementen und durch eine erosionshemmende
Schlageinteilung sowie ggf. auch durch kulturtechnische MafRnahmen vorgebeugt wird.

Z 2.2.1.4: In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz soll die
durch Stoffeintrage bedingte Beeintrachtigung des Grundwassers verringert werden. Der Empfind-
lichkeit der Grundwasservorkommen gegeniiber Schadstoffeintragen sowie der Beeintrachtigung
der Grundwasservorkommen, insbesondere der Grundwasserneubildung, durch die Folgen des Kii-
mawandels ist durch angepasste Bewirtschaftungsformen und Nutzungen Rechnung zu tragen.

Gemal Karte 11 ,Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft* des Regionalplanes gehért der

Geltungsbereich zu einem Regionalen Schwerpunktbereich fir Strukturanreicherung (vgl. Grund-
satz G 2.1.4.1 und Ziel Z 2.1.4.3).
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Abblldung 8: Auszug Reglonalplan Chemnltz _ Karte 11 Sanlerungsbedurftlge Berelche der Landschaft

Z 2.1.4.1: Auf eine Renaturierung der innerhalb der Karte 11 ,Sanierungsbedurftige Bereiche der
Landschaft festgelegten Moore, organischen Nassstandorte und moortypischen Biotope unter Be-
ricksichtigung der Erfordernisse der Trinkwasserqualitat ist hinzuwirken.

Z 2.1.4.3: In den Regionalen Schwerpunktgebieten fur Strukturanreicherung soll der Bestand an
Flurgeholzen, wie Baumreihen, Alleen, Hecken, Einzelgehdlzen, Feldholzinseln und Streuobstwie-
sen sowie weiteren okologisch relevanten Kleinstrukturen (z. B. Saume) entlang von Wegen, Stra-
Ren, Gewassern, Reliefstrukturen und Nutzungsgrenzen unter Bertcksichtigung von Biotopverbund-
gesichtspunkten erhdht werden.

Z 2.6.4 Die Konzentration der Siedlungstatigkeit soll sowohl entsprechend Ziel 2.6.1 als auch in den
Versorgungs- und Siedlungskernen der Grundzentren erfolgen. Zur Stabilisierung des Siedlungs-
netzes unter der Voraussetzung rucklaufiger Bevélkerungsentwicklung soll ergédnzend der Erhalt
bzw. Aus- und Umbau der Versorgungs- und Siedlungskerne gemafR Z 2.6.3 gestarkt werden.

G 2.6.5 Im Rahmen der allgemeinen Siedlungsentwicklung der Region in Anwendung von 8 1a (1)
BauGB sowie unter Berlcksichtigung der demographischen Entwicklung und des Nachhaltigkeits-
gebots sollen Flachen sparende Bauformen bevorzugt werden.

G 2.6.11 Die Weiterentwicklung von Siedlungen soll bei der kommunalen Planung verstéarkt nach
kinder- und familienfreundlichen Kriterien erfolgen, aber auch den wachsenden Anteil alter Men-
schen hinreichend bertcksichtigen.

G 2.6.13 Beim Erhalt, Um-, Aus- und Riickbau von Siedlungen soll auf die Wechselbeziehungen von
Orts- und Landschaftsbild einschlie3lich der Bewahrung wichtiger Sichtachsen sowie auf eine an-
sprechende Ortsrandgestaltung geachtet werden.

G 2.6.20 Der landliche Raum — im Speziellen die Dérfer — ist unter Berlicksichtigung der demogra-
phischen Entwicklung infrastrukturell, sozial und 6konomisch so zu entwickeln, dass die in weiten
Teilen der Planungsregion kulturlandschaftspragende Siedlungsstruktur und insbesondere die his-
torischen Dorfkerne erhalten bleiben.
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G 3.1.8 Im Rahmen der Bauleitplanung soll die Funktion locker bebauter und von Griunflachen durch-
setzter Siedlungen als Verbundstrukturen gesichert und entwickelt werden. Die ortlichen Grunfla-
chensysteme sollen mit dem regionalen 6kologischen Verbundsystem verknupft werden.

G 3.2.13: Siedlungsrander sollen in landschaftsgeméRer Form erhalten bzw. entsprechend gestaltet
werden.

G 3.3.4 Durch eine Flachen sparende Bauweise, durch die Vermeidung tUberdimensionierter versie-
gelter Freiflachen, durch den Rickbau und/ oder untergenutzter versiegelter Bereiche und durch
einen hohen Grunflachenanteil baulicher Freiflachen soll der Versiegelungsgrad minimiert werden.
Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung baulicher Erfordernisse in maglichst
weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise erfolgen (Ful3- und Radwege, Park- und Hofflachen
usw.), soweit dem keine Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung anfallendes
nicht verunreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung gelangen kén-
nen.

G 3.3.5 Bei BaumalRnahmen sollen Verdichtung, Verschlammung, Erosion und Fremdstoffeintrag
maglichst gering und in raumlich engen Grenzen gehalten und nach Beendigung der Mal3hahmen
wieder weitest moglich beseitigt werden. Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet
wiedereingesetzt oder anderenfalls der 6kologisch hochwertigsten Verwendung zugefiihrt werden.

G 3.5.2 Der Freiraum soll als Ausgleichsraum des Naturhaushaltes, als Voraussetzung fur die Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter, als Lebensraum der Pflanzen- und Tierwelt, als Erholungsraum und
zur Gliederung der Siedlungsgebiete im Zusammenhang bewahrt und nur unter Berticksichtigung
dieser Funktionen baulich in Anspruch genommen werden.

G 4.3.1 Natirliche Wasserressourcen sind nach dem Grundsatz der Vorsorge und unter Beachtung
des Gemeinwohls vor Verunreinigungen und tibermaRiger Inanspruchnahme zu bewahren. Die fla-
chendeckende Erreichung eines guten Zustandes des Grundwasserkorpers gemanR Wasserrahmen-
richtlinie ist anzustreben. Durch einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, die Reduzierung
des Versiegelungsgrades und eine verstéarkte Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nie-
derschlagwasser sind die Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung zu verbessern. Gebiete
mit hoher geologisch bedingter Grundwassergefahrdung sind vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
zu schutzen.

G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung und bei Bedarf
durch natirliche Ruckhaltesysteme in der Flache zuriickgehalten werden. Sofern es die geologi-
schen Verhaltnisse zulassen, ist ein maglichst hoher Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu
versickern.

Die Planung geht mit den Uberfachlichen Zielen der Raumordnung konform und entspricht insge-
samt einer organischen Siedlungsentwicklung.

4.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan der Stadt Lugau

Fur die Stadt Lugau liegt weder ein wirksamer Flachennutzungsplan noch ein Landschaftsplan vor.
Somit hat die Gemeinde unter Beachtung der Vorgaben fur vorzeitige Bebauungsplane (8 8 Abs. 4

BauGB) den Freiflachenschutz zu beachten und den Bedarf an zusatzlichen Baugebieten nachzu-
weisen.
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4.3 Benachbarte Bebauungsplane, Sonstige Satzungen und Bestimmungen

Bebauungsplan
In ca. 70m Luftlinie besteht der Bebauungsplan ,Wiesenweg“. Das Bebauungsplangebiet ist zu
100% belegt.

Klarstellungs- und Erganzungssatzung
Im unmittelbaren Umfeld besteht eine Klarstellungssatzung bis Flurstiick 30/15 und eine Ergan-
zungssatzung fur eine Teilflache von Flurstiick 307/11.

Baumschutzsatzung

Bei der Planung und Umsetzung des Vorhabens ist die Baumschutzsatzung der Stadt Lugau zu
beachten. Diese regelt den Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet und gibt bei Eingriffen in den
geschitzten Baumbestand die Ersatzpflanzungen vor. Die Satzung ist unter Beachtung des

§ 19 SachsNatSchG anzuwenden.

5. STADTEBAULICHE PLANUNG

Die Plangebietsflache befindet sich im unmittelbaren Anschluss an vorhandene Bebauung dennoch
derzeit im AulRenbereich. Mit der geplanten Bebauung wird die vorhandene Wohnbebauung sinnvoll
erganzt bzw. abgerundet, ohne dass eine raumgreifende Entwicklung in den AuRenbereich erfolgt
oder andere stadtebauliche oder landesplanerische Ziele und Grundsétze verletzt werden. Es be-
steht keine Zersiedlung sowie keine fingerartige Entwicklung in die freie Landschaft

Die Flache ist von der in der naheren Umgebung vorhandenen Wohnnutzung her als zu einer Wohn-
gebietsflache zugehdrig zu bewerten. Diesem Schutzanspruch entspricht auch die zukinftige Nut-
zung des Bebauungsplangebietes. Mit der Errichtung von bis zu 3 bis 4 Einfamilienhausern mit Ne-
benanlagen wird der eher landlich gepragte Bereich sinnvoll ergénzt. Die stadtebauliche Ordnung
bleibt gewahrt.

Die verkehrliche ErschlieRung ist Gber den 6ffentlich gewidmeten Wiesenweg gesichert.

Auf der Plangebietsflache befinden sich keine nach Bundesnaturschutzgesetz bzw. Séachsischem
Naturschutzgesetz geschiitzten Biotope. Hinderliche Einflussfaktoren frilherer Bodennutzung sind
nicht bekannt. Durch die Erganzung entsteht keine Fehlentwicklung, die den Zielen und Grundsat-
zen der Landesplanung sowie einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung widersprechen wirde.

Mit der geplanten grinordnerischen Gestaltung des Bebauungsplangebietes sollen die Vorausset-
zungen fUr ein dem Standort entsprechendes Stadt- bzw. Landschaftsbild geschaffen werden. Der
Vermeidung, bzw. wenn Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, der Minderung von
Beeintrachtigungen gilt dabei der Vorzug, solange sich die MalRnahmen und Erfordernisse mit der
Nutzungsart und den Gestaltungsabsichten in Einklang bringen lassen.

Diese Grundsatze spiegeln sich in den in der Planung aufgefuihrten Mal3nahmen wider.
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6. PLANINHALT UND BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 4 BauNVO wird als Art der baulichen Nutzung ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet entspricht den stadtebaulichen Zielvorstellungen, dass
neben dem vorwiegenden Wohnen die Ansiedlung die der Versorgung des Gebietes dienenden L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe allgemein zuléassig
ist. Es wird damit eine sinnvolle stadtebauliche Funktionsmischung auch in Hinblick auf die das
Plangebiet umgebende Nutzungsstruktur ermdglicht.

Zur Sicherung der Wohnnutzungsvertréaglichkeit werden Nutzungen ausgeschlossen, die nicht den
mit der Planung verfolgten Zielen dienen und einer qualitatsvollen Entwicklung des Plangebietes
entgegenstehen. So sollen die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
ausgeschlossen werden. Gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen und Einrichtungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen und

- Verwaltungen

innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes nicht Bestandteile des Bebauungsplanes werden.

6.1.2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl, Zahl der
Vollgeschosse sowie der Traufhfhe bestimmt.

Grundflachenzahl

Als MaR der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 festgesetzt.
Sie wird stadtebaulich mit den Zielen der Entwicklung des Standortes begriindet und gewéhrleistet
eine fur die geplante Wohnbebauung ausreichende Uberbaubarkeit.

Zahl der Vollgeschosse und Gebdudehdhen
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit max. Il festgesetzt. Die Traufhdhe der baulichen Anlagen ist als
Hochstgrenze festgesetzt und zielt auf die geplante Errichtung von zeitgemaien Wohnhausern ab.

Zahl der Wohneinheiten

Innerhalb des Plangebietes sind Wohnhauser mit max. 2 Wohneinheiten (WE) oder ein Einfamilien-
haus mit einer Einliegerwohnung zulassig. Es soll damit dem Ziel der Errichtung von Ein- oder Zwei-
familienhdusern entsprochen werden. Ein Einzelhaus in Form eines Mehrfamilienhauses (> 2 WE)
soll damit vermieden werden.

Zur Definition eines eindeutigen Bezugspunktes fir die Gebdaudehthen wird als unterer Bezugs-
punkt die Oberkante der Fahrbahnmitte der an das Grundstiick angrenzenden ErschlieBungsstralle
(Wiesenweg) in Gebaudemitte festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt wird die Traufhdhe, Schnittkante
der Vorderkante Auenwand mit der Dachhaut, als Hochstmal3 festgesetzt. Somit ist eine eindeutige
und bestimmte Zuordnung mdglich. Der Wiesenweg verlauft hinsichtlich seiner Hohe kontinuierlich
mit dem Geladnde der angrenzenden Bauflachen.
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Mit diesen Festsetzungen wird dem Ziel der stadtebaulichen Einordnung in das Gesamtareal ent-
sprochen, wobei noch eine ausreichend variable Gestaltung der Bebauung méglich ist.

6.1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Unter Beachtung der vorhandenen aufgelockerten Bebauung in der Umgebungsstruktur wird im
Plangebiet eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Damit wird dem Ziel der
Entstehung eines Eigenheimstandortes entsprochen. Die offene Bebauung fuhrt zu einem hohen
Durchgrinungsgrad und wirkt sich somit positiv auf das Klima aus.

Gemal § 23 Abs. 1 BauNVO sind im Plangebiet die tberbaubaren Flachen durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Gebaude dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Flachen errichtet werden.
Die Festlegung der Baugrenze soll eine variable Platzierung baulicher Anlagen unter Berticksichti-
gung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung gewahrleisten.

6.1.4 Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die das Plangebiet querenden Versorgungsleitungen (Trinkwasser, Gas, Strom, Brunnenleitung)
werden gem. der Planzeichenverordnung festgesetzt.

Gleichfalls sind fur diese Versorgungsleitungen Flachen mit Fahr- und Leitungsrechten festzusetzen
(s. Punkt 5.1.5).

6.1.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Versorgungsleitungen werden entsprechende
Flachen mit Leitungsrechten gem. Planeinschrieb festgesetzt.

6.2 Grunordnerische Festsetzungen
6.2.1 Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

An der stdlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine 3 m breite Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Boden- und Naturschutz in Verbindung mit der Pflanzflache pf 1 (Textl. Festsetzung 4.2) fest-
gesetzt. Die Grunflache bleibt in Eigentum der Baugrundstiickseigentimer.

6.2.2. MalBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Auf der festgesetzten Ausgleichsflache Al (Teilflurstiick von 30/22 der Gemarkung Ursprung) ist
eine Streuobstwiese mit mindestens 7 Obstbaumen auf einer Flache von ca. 700 m? anzulegen. Die
Pflanzung soll zwischen November und Marz in frostfreier Zeit erfolgen. Die Pflanzabsténde sind
variabel zu gestalten, jedoch mindestens 10 bis 12 m. Es sind Hochstdmme mit einer Stammlénge
von 1,60 bis 1,80 m und einem Stammumfang von mindestens 7 cm in 1 m Héhe der Pflanzenaus-
wahlliste 1 zu verwenden.

Die festgesetzte Wiesenflache ist als arten- und krauterreiches Grinland zu entwickeln. Sie soll
grundsatzlich nicht gediingt werden; Umbriche sind untersagt. Die regelméaRige Mahd soll ein- bis
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zweimal jahrlich erfolgen. Im Normalfall (witterungsbedingte Verschiebungen sind méglich) beginnt
der erste Schnitt Anfang Juni und kann sich bis Anfang Juli erstrecken. Zwischen erster und zweiter
Mahd sollte eine Pause von mindestens 8 Wochen eingehalten werden, damit der zweite Aufwuchs
zur Frucht- und Samenreife gelangen kann. Das Méahgut ist anschlie3end zu berdumen.

Begrindung
Die MalRnahme kompensiert damit, die durch die geplante Bebauung zu erwartenden unvermeidba-

ren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in einen rAumlichen Bezug zum Eingriffsort und
stellt damit eine geeignete Ausgleichsmal3nahme fur den dauerhaften Verlust der Funktionsverluste
des Naturhaushaltes dar.

Durch die Anpflanzung einer Streuobstwiese und die Entwicklung einer artenreichen Frischwiese
dient die geplante MaRRnhahme in ihrer Gesamtheit

der Erhaltung der Kulturlandschaft

der Erhaltung der Biodiversitat

der ergédnzenden Biotopvernetzung

der Strukturanreicherung am Ortsrand

der optischen Aufwertung des Landschaftsbildes im Umfeld des Wohngebietes
einer Aufwertung der Filter-/ Puffer, Regler und Speicherfunktion des Bodens
der Neuschaffung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere.

Obstbaume mussen bei Neupflanzungen mindestens einen Abstand von 2 m im Innenbereich und
1 m im AulRenbereich von der Grundstucksgrenze haben (S&chs. Nachbarschaftsgesetz).

Die Streuobstwiese verbleibt in Privateigentum.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sollen als AusgleichsmafRnahmen entsprechende Entsiegelungs-
mafinahmen angestrebt werden. Potenzielle Entsiegelungsflachen stehen der Stadt Lugau nicht zur
Verfligung.

Die Pflanzenauswahllistel ist den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Pflanzenauswabhlliste enthalt standortheimische Pflanzen. Von einer Aufzéhlung der Pflanzen-
auswahllistel in der Begriindung wurde abgesehen.

2. Zufahrten, Kfz-Stellplatze und Fu3wege innerhalb der Wohngrundsticke sind mit wasserdurch-
lassigen Oberflachenbelagen herzustellen.

Begrindung:
Um den Anteil der zukinftig versiegelten Flachen zu minimieren und somit die Auswirkungen auf

das Schutzgut Boden und den Wasserhaushalt zu verringern, werden Flachen oder Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafl3 § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB dahingehend naher bestimmt, dass Zufahrten, Kfz-Stellplatze und FuBwege innerhalb
der Wohngrundstiicke mit wasserdurchlassigem Belag zu versehen sind. Asphaltflachen sind unzu-
lassig.

Durch die genannte Festsetzung sind unter Hinweis auf § 1a Abs. 1 BauGB unndtige Flachenver-
siegelungen zu vermeiden. Ziel der festgesetzten Teilversiegelung ist die Minderung der negativen
Umweltwirkungen auf Grund der baulichen Nutzung und die Erhaltung bestimmter Bodenfunktionen,
wie Versickerung bzw. Rickhaltung des Niederschlagswassers, Bellftung des Bodens, Erhalt von
Lebensraum fur Bodenlebewesen, Verdunstung von Wasser, Minderung des Aufheizungseffekts bei
starker Sonneneinstrahlung und damit der Temperaturerh6hung uber diesen Flachen. Die Versicke-
rung von Niederschlagswasser ist Voraussetzung fur die Grundwasserneubildung und damit des
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Wasserkreislaufes. Behindertengerechte Flachen lassen sich mit Porenpflaster ohne Fugen herstel-
len. Die Nutzungsfahigkeit teilversiegelter Flachen (auch bei Wegen) wird nicht eingeschrankt.

Geeignete teilversiegelte Oberflachenbefestigungen sind z. B. Poren- oder Drainpflaster, Rasenfu-
genpflaster, Splittfugenpflaster, Rasengitterplatten oder Schotterrasen. Auch die Verwendung natir-
licher Baustoffe, wie z. B. Granitkleinpflaster, ist moglich, wenn diese mit einem mindestens 20%igen
Fugenanteil verbaut werden.

Bei einer Versickerung von Oberflachenwasser tber die Bodenzone mittels versickerungsfreundli-
cher Belage ist sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt und Vernassungserscheinungen sowie
Bodenerosion auf den betroffenen Flachen bzw. eine Beeintréachtigung Dritter auszuschliel3en sind.

6.2.3 Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1. Je angefangene 300 m2 Grundsticksflache ist ein standortgerechter einheimischer Laubbaum
gemal Pflanzenauswahlliste 1 oder ein Obst- oder Nussbaum mit einem Stammumfang von 8-12
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je anzupflanzendem Baum ist eine unversiegelte Flache
(Baumscheibe) von mindestens 6 m2 vorzusehen und zu begriinen.

2. Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze des geplanten Wohngebietes, ist eine freiwach-
sende Hecke anzulegen (pfl). Es sind dabei einheimische Straucher der Pflanzenauswabhlliste 2
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung:
Innerhalb der einzelnen Grundstiicksflachen des allgemeinen Wohngebietes sind einheimische Ge-

hdlze zu pflanzen, damit das gesamte Gebiet locker durchgriint wird und Lebensrdume fiir Flora und
Fauna entstehen. Die Pflanzungen tragen zur 6kologischen und gestalterischen Bereicherung sowie
zur Durchgriinung des Wohngebietes bei. Sie verringern zudem die Luftschadstoffimmissionen und
dienen dem Ausgleich fur die Bodenversiegelung. Gestorte und verlorene Bodenfunktionen werden
durch die Verbesserung der Bodenfunktionen am Pflanzstandort der Gehdlze ausgeglichen (Durch-
wurzelung, Wasserhaltevermogen, Bodenleben, Bodendurchliftung). Der Bezug zur Grundstiicks-
flache begrindet sich daraus, innerhalb des Wohngebietes die Verteilung gleichmafig und gerecht
zu gewdhrleisten.

Die MalRnahme zur Anpflanzflache pfl dient der Gestaltung eines dem Standort entsprechenden
Ortsbhildes sowie zur Abgrenzung der Grundstiicke zur Landwirtschaftsfliche, erzeugt aber zeit-
gleich einen attraktiven Ubergang im Landschaftsbild und schafft Habitate fir Flora und Fauna.

Die Festsetzung einer unversiegelten Flache je Baum dient der Vermeidung von Bodenverdichtun-

gen im Wurzelbereich.

6.2.4 Festsetzungen zu Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

1. Die zu pflanzenden Baume und Strducher nach Pkt. 4 sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige

festgesetzte Baume und Strducher sind auf dem Grundstiick zu ersetzen: Baume durch Arten der

Pflanzenauswahlliste 2 und Straucher durch Arten der Pflanzenauswahlliste 3.

2. Die festgesetzten Bd&ume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.
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Begriindung
Die Erhaltung dient der Wahrung eines dem Standort entsprechenden Landschaftsbildes, der Si-

cherung des Naturhaushaltes und dem dauerhaften Erhalt der Textlichen Festsetzung Punkt 4.1.
und 4.2.

Gehdlzrodungen sind grundséatzlich au3erhalb der gesetzlich angenommenen Vegetationsperiode
(Vegetationsperiode ist der Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September) durchzufuhren. Geholzfallun-
gen in der Vegetationsperiode bedurfen gemaf 8 39 Abs. 5 BNatSchG einer gesonderten Prifung.
Zum Erhalt der Baume sind jegliche Eingriffe in den Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich auszu-
schlieRen.

Die Pflanzenauswahllisten 2 und 3 sind den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
entnehmen. Die Pflanzenauswahllisten enthalten standortheimische Pflanzen. Von einer Aufzéahlung
der Pflanzenauswabhllisten in der Begriindung wurde abgesehen.

6.3 Festsetzungen zum Artenschutz

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner vorhandenen Biotopstrukturen und der intensiven Nutzung
als Grunland als nachrangig fur den Biotop-und Artenschutz zu bezeichnen. Es ist daher lediglich
mit Arten zu rechnen, die in Sachsen weit verbreitet sind und nicht auf einen speziellen Standort
angewiesen sind und somit ausweichen kénnen. Mit der zu erwartenden Nutzungsintensivierung der
privaten Grundstiicke als Garten 0.4. entstehen vielfaltige neue Strukturen. Mit den PflanzmaRnah-
men innerhalb des Geltungsbereiches werden aul3erdem weitere wertvolle Strukturen geschaffen
Es ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang der umge-
benden Nutzflachen weiterhin erfillt wird.

Nach aktuellem Kenntnisstand verletzt die Satzung keine artenschutzrechtlichen Verbote. Es ergibt
sich keine Notwendigkeit zur Vorlage eines gesonderten Artenschutzfachbeitrages.

Folgende VermeidungsmalRnahmen wurden als Textliche Festsetzung aufgenommen.

V1 Erhaltung der vorhandenen Gehdlze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlang des Wie-
senweges. Die zu erhaltenden Baumbestéande sind wahrend der Bauphase zu schiitzen. Dabei sind
die Vorgaben der DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" umzusetzen, einzuhalten und zu
kontrollieren.

V2 Die Beseitigung von Gehdlzen (sofern unvermeidbar) ist auRerhalb der Brutzeit der Vogel und
somit von Oktober bis Februar vorzunehmen. Die Verbotstatbestdnde des 844 Abs.1, Nr.1 und 2
BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung sowie Stérungstat-bestand) treten damit nicht ein (kein Ver-
lust/ Verlassen besetzter Nester aufgrund plotzlich auftretender, starker Stérung).

V3 Reduzierung der Beleuchtung von Gebaude und Verkehrsflachen auf ein Mindestmal3 (rdumlich)
bzw. eine bedarfsbezogene Mindestzeit (zeitlich); Abstrah-lung nach unten in geringem Winkel
(keine Fassadenbeleuchtung/Anstrahlung); geringe Leuchtpunkththe; Leuchtmittel mit geringem
Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum Natriumdampf-Niederdruck-lampen (NA), Natrium-
dampfhochdruck-lampen (NAV) oder LED-Lampen. Die Vorgaben des § 41a BNatSchG sind zu be-
achten!

V4 Vermeidung der Anlage von sterilen Schottergarten als Vorgarten.

Weitere Ausfuhrungen sind dem Umweltbericht Teil Il Pkt. 6 zu entnehmen.
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6.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind die im Bebauungsplan Teil B unter Punkt Il
getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen fiir eine posi-
tive Gestaltung und Einbindung in das Landschafts- und Stadtbild erforderlich.

Die Bauweise und die Anordnung von Gebauden und Anlagen sowie die Gesamtgestaltung des
Areals haben sich den ortstypischen Gegebenheiten anzupassen und in die Landschaft einzufiigen.
Bei der Gestaltung der Baukdrper ist dem gewachsenen Gemeindeteil einerseits, den Wiinschen
und Anspriichen der Bauherren nach Individualitat andererseits, Rechnung zu tragen. Die bauord-
nungsrechtlichen Reglementierungen sollen deshalb auf ein notwendiges Mal3 beschréankt bleiben.

Die Festsetzungen geniigen den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Errichtung zeitgemalRer
Wohnhauser.

Ziel der Festsetzung zur Gartengestaltung (Textliche Festsetzung, Teil B II/ Punkt 3.1) ist eine Ver-
meidung von zusatzlicher Flachenversiegelung und eine Sicherstellung eines hohen Grinanteils in
den Grundstiicken. Die Ausnahme der Traufstreifen stellt sicher, dass der Bautenschutz vor eindrin-
gendem Wasser nach den Regeln der Technik ausgefiihrt werden kann.

Mit der Festsetzung, dass die Vegetationsstrukturen ohne die Verwendung von Kunststoffmateria-
lien anzulegen sind (Textliche Festsetzung, Teil B 1l/ Punkt 3.2), soll dem Eintrag von Kunststoffpar-
tikeln in die Umwelt entgegengewirkt werden, da dies zunehmend ein Problem fir Tiere, Pflanzen
und den Menschen darstellt. Somit wird u.a. die Verlegung von Kunstrasen ausgeschlossen sowie
der Eintrag von Kunststoffpartikeln in die Umwelt vermieden.

Die Festsetzung zu den Einfriedungen (Textliche Festsetzung, Teil B 1l/ Punkt 3.3 und 3.4) bewirkt
eine stadtebauliche Harmonisierung und Aufwertung des Straf3enbildes.

6.5 Hinweise

Die folgenden Hinweise resultieren aus Vorschriften einiger Gesetzestexte, die durch die Planung
und beabsichtigte Nutzung berihrt werden bzw. empfehlen Verhaltensweisen bei Nutzung der Fla-
che. Diese sind keine Festsetzungen im engeren Sinne und somit keine Empfehlung fiir die Uber-
nahme als Festsetzung in die verbindliche Bauleitplanung. Eine Ubernahme dieser Hinweise als
Festsetzung ware als ein Fehler in der Bauleitplanung anzusehen, da es nicht Aufgabe der Bauleit-
planung ist, vorhandene Gesetzestexte zu zitieren oder Verhaltensweisen festzuschreiben. Die Bau-
leitplanung hat zur Aufgabe Flachennutzungen festzusetzen.

Archaologie
Das Landesamt fir Arch&ologie ist vom exakten Baubeginn (Erschlie3ungs-, Abbruch-, Ausschach-

tungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnsan-
zeige soll die ausfuhrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen.

Kampfmittel
Sollten bei der Bauausfihrung Kampfmittel oder andere Gegenstande militarischer Herkunft gefun-

den werden, so wird auf die Anzeigepflicht entsprechend der Sachsischen Kampfmittelverordnung
vom 13.02.2020 verwiesen. Es erfolgt in diesem Fall eine umgehende Beraumung. Anzeigen uber
Kampfmittelfunde nimmt jede Polizeidienststelle entgegen.

Dem Antragsteller bleibt es freigestellt, auf eigene Kosten vorsorgliche Bodenuntersuchungen zur
Gefahrenvorsorge durch eine Fachfirma durchfiihren zu lassen.
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Altbergbau
Sollten Spuren bisher unerkannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist gemalf § 4 Sachsische

Hohlraumverordnung das Sachsische Oberbergamt davon in Kenntnis zu setzen.

Denkmalschutz

Die ausfihrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. §
20 SachsDSchG hinzuweisen. Archéologische Funde sind z.Bsp. auffallige Bodenfarbungen, Ge-
falRscherben, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer Steinsetzungen
aller art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern. Die Funde sind unverziiglich dem Landes-
amt fUr Archaologie (Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Ansprechpartner Fr. Dr. Hemker, Tel.
0351/8926-673) zu melden.

Baugrunduntersuchung

Sofern fir geplante BaumalRnahmen im Plangebiet keine standortkonkreten Angaben zu den Unter-
grundverhaltnissen vorliegen (u. a. Schichtenaufbau, gesteinsphysikalische Kennwerte, Grundwas-
serverhaltnisse), wird empfohlen, eine der Bauaufgabe angepasste Baugrunduntersuchung in An-
lehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2 durchzufiihren. Damit kann der Kenntnisstand bezlglich
des geologischen Schichtenaufbaus, der hydrogeologischen Verhaltnisse (Grundwasserverhalt-
nisse, -flurabstand, Versickerungsfahigkeit) und der Tragfahigkeit des Untergrundes erhéht werden.
Darlber hinaus wird sichergestellt, dass die Planungen an bestehende Untergrundverhéltnisse an-
gepasst werden kdnnen.

Regelungen des Geologiedatengesetzes und Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutz-
gesetzes (SachsKrwBodSchG)

Werden Erkundungen mit geologischem Belang (Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologi-
sche Untersuchungen) durchgefuhrt, sind die Ergebnisse entsprechend 8§ 15 des Sachsischen Kreis-
laufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsKrwBodSchG) dem Landesamt fur Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie (LfULG, Abteilung 10 — Geologie) zu Ubergeben. Weiterhin besteht Bohran-
zeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemall den 88 8 bis 10 des Geologiedatengesetzes
(GeolDG).

Geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen sind dem LfULG spétestens zwei Wochen
vor Beginn anzuzeigen (vgl. 8 8 Geologiedatengesetz - GeolDG). Fir diese Anzeige wird die Nut-
zung des Online_Portals ELBA.SAX empfohlen. Fir die Ubergabe geologischer Erkundungsergeb-
nisse an das LfULG sind die entsprechenden Regelungen des GeolDG zu beachten.

Erdbebenzone

Die Stadt Lugau befindet sich in der Erdbebenzone 0 und ist der geologischen Untergrundklasse R
(Festgestein, Fels) zugeordnet. Auf die DIN 4149:2005-4 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten)
wird hingewiesen.

Bodenschutz

Mutterboden ist gemall § 202 Baugesetzbuch (BauGB) und 8§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu verwerten. Bodenmaterial kann bei nach-
weislicher Einhaltung der Vorgaben und Anforderungen des § 12 Bundesbodenschutzverordnung i.
V. m der DIN 19731 und DIN 18919 sowie den abfallrechtlichen Anforderungen an eine Verwertung
auch auf oder in den Boden zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet wer-
den.

Vermessungs- oder Grenzmarken
Sollte durch die Baumaflinahmen Gefahr bestehen, dass Vermessungs- oder Grenzmarken bescha-
digt oder entfernt werden, sind diese nach § 6 Abs.2 SdchsVermKatG zu sichern oder wiederherzu-
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stellen. Dies ist auf eigene Kosten bei einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur zu veran-
lassen. Informationen zu Festpunkten der Grundlagenvermessung erteilt der Staatsbetrieb Geoba-
sisinformation und Vermessung.

Es wird auf die Pflichten der Eigentiimer, Besitzer und mit der Bautatigkeit beauftragten Firmen ge-
mal 88 6 und 27 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) hinge-
wiesen.

Brandschutz, Rettungswege

Die Anforderungen an Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen richten sich nach
88 4 und 5 SachsBO, nach Punkt 5 der Verwaltungsvorschrift zur S&chsBO, nach DIN 14090 —
Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken sowie den Bedingungen der Richtlinie tber Flachen
fur die Feuerwehr.

Werden als zweiter Rettungsweg Rettungsgerate der Feuerwehr geplant, sind entsprechende An-
leiterstellen vorzusehen und zu planen sowie deren verkehrliche Erreichbarkeit zu sichern. Bei Ein-
satz tragbarer Leitern der Feuerwehr reicht entsprechend der SachsBO & 5 Abs.1 ein geradliniger
Zu- oder Durchgang von der offentlichen Verkehrsflache zu rickwartigen Gebaudeteilen. Diese Zu-
bzw. Durchgangsmadglichkeit ist entsprechend den Erfordernissen der DIN 14 090 zu gewahrleisten.

Liegen die Oberkanten der Bristungen notwendiger Fenster (Rettungsfenster) oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m tber der zuordenbaren Gelandeoberflache (Aufstellflache
Feuerwehr) und liegen diese an riickwartigen Gebaudeseiten (Innenhof), so sind Zu- und Durchfahr-
ten erforderlich. Kénnen die Anforderungen an Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen nicht
erflllt werden oder bei Einschréankungen fur den 6ffentlichen Verkehrsraum, welche Auswirkungen
fur den Einsatz der Feuerwehr haben sowie beim Ausbau von Dachgeschossen zu Aufenthaltsbe-
reichen ist Riicksprache mit der Feuerwehr zu fihren.

Werden im Verlauf von Feuerwehrzufahrten jeglicher Art beispielsweise Sperrpfosten, Sperrbalken,
Schranken, etc. vorgesehen, sind diese so auszufiihren, dass ein 6ffnen mit dem Dreikant des Uber-
flurhydrantenschlissels nach DIN 3223 oder durch FeuerwehrschlieBung mdglich ist. Bei der Durch-
fuhrung von Baumafinahmen ist eine jederzeitige Zufahrt, insbesondere fiir Fahrzeuge der Feuer-
wehr und des Rettungsdienstes zu anliegenden Grundstticken und zur Baustelle zu gewahrleisten.

Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung
(88 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Refe-
renzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-
222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in InnenrGumen
festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete
MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich
zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen MaRhahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1
Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass
die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen
Zahl von Gebauden mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert, von 300 Bg/m3
Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu er-
fullen. Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter www.ra-
don.sachsen.de nachzulesen.
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In der Broschire ,RadonschutzmafRnahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten”
(httos://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum Radonschutz pra-
xisnah erlautert. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz kann sich an
die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen gewendet werden.

Baumalnahmen

Bei allen zu erwartenden BaumafRnahmen sind zwingend Schaden durch schwere Baufahrzeuge an
vorhandene Stral3enanlagen im unmittelbaren Baubereich zu vermeiden.

Allgemeine Hinweise bei Bauvorhaben

Belastigungen durch Larm, Staube und Gerliche, die wahrend der Baumalnahmen auftreten sind,
sofern sie sich auf Anwohner (Wohngebaude, Freizeitgebdude und -gelande) oder Funktionsberei-
che (Betriebe, offentliche Einrichtungen) stérend auswirken kénnen, so gering wie moglich zu halten.
Es ist zu sichern, dass bei unteririschen Arbeiten vorhandene Trinkwasserleitungen vor Beschadi-
gungen geschitzt und keine Trinkwassergewinnungsanlagen sowie deren Einzugsgebiete beein-
trachtigt werden. Ebenso darf es durch das Vorhaben zu keiner Negativbeeintrachtigung vorhande-
ner privater Trinkwasserversorgungen (z.Bsp. Brunnen) kommen (Gesetz tber den 6ffentlichen Ge-
sundheitsdienst im Freistaat Sachsen - SachsGHG).

7. FLACHENBILANZ

Flachenbilanz nach der Planung

Bruttobaulandflache (Geltungsbereich) 3.142 m? 100 %
davon entfallen auf:
Grunflache (pfl) 82 mz 2,6 %
Anteil Nettobaulandflache 3.060 mz 97,4 %
davon Uberbaubare Flache
3.060m2*0,4 1.224 m2 38,9 %
davon nicht Uberbaubare Flache 1.836m2 61,1 %

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine zusatzliche Neuversiegelung von ca. 1.224 mz2 (ca.
39%) bei Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,4 zu erwarten.

8. ERSCHLIESZUNGSKONZEPT

8.1 VerkehrserschlieRung im Plangebiet

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den bestehenden Wiesenweg, welcher
auch die vorhandenen Wohnh&user westlich dieser Zufahrtsstral3e erschlief3t. Von hier aus werden
straRenbegleitend die Einfahrten in die einzelnen Grundstiicke angelegt.

Die Form und Ausbaubreite des vorhandenen Wiesenweges gentigt den Anforderungen zur Errich-
tung der zusatzlichen Bebauung mit bis zu max. 4 Einfamilienhdusern. Es missen somit keine zu-
satzlichen Verkehrsflachen hergestellt werden. Es wird damit auch der Forderung zum sparsamen

Umgang mit Grund und Boden und zur Vermeidung zusatzlicher Versiegelung entsprochen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Grundstiicken ausreichend Flachen fir die Bedurfnisse
des ruhenden Verkehrs vorzusehen sind. Das Parken ist auf dem Wiesenweg nicht mgglich.
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8.2 Technische Infrastruktur

Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. In Abstimmung mit der Westsachsi-
schen Abwasserentsorgungs- und Dienstleistungsgesellschaft mbH und der Stadt Lugau erfolgt der
Schmutzwasseranschluss an die im Wiesenweg (6stlich des Plangebietes) vorhandene und bis jetzt
nicht genutzte Schmutzwasserleitung der WAD mbH. Die Anbindung kann an den im Wiesenweg
befindlichen Schacht (S2304221001) erfolgen. Weiterfuhrend ist diese Schmutzwasserleitung in
Hohe des Wohngebietes ,Am Wiesenweg" (Hausnummer 11) auf die vorhandene Kleinbiologische
Klaranlage anzuschlieBen. Die verbleibende Schmutzwasserleitung bis zum Schacht
(52304221008) wird stillgelegt.

Die Regenwasserentsorgung erfolgt an den entlang des Wiesenweges verlaufenden Stra3engra-
bens. Dieser ist in nérdlicher Richtung in den Mischwasserkanal der WAD eingebunden. Dieser vor-
handene StraRenentwésserungsgraben soll lokal ertiichtigt werden und in die Tragerschaft der WAD
mbH Ubergehen. Gegenwaértig befindet sich dieser Entwéasserungsgraben in Eigentum der Stadt
Lugau.

Die Anordnung einer Regenwasserzisterne im Baugrundstiick ist mdglich, eine Rickhaltung von
Regenwasser im Grundstiick ist nicht erforderlich.

Die Genehmigung zur Einleitung von gereinigtem Abwasser in ein offentliches Gewasser muss bei
der Unteren Wasserbehorde des zustéandigen Landratsamtes eingeholt werden.

Trinkwasser

Der Trinkwasseranschluss kann gem. der Stellungnahme des Regionalen Zweckverbandes Was-
serversorgung Bereich Lugau — Glauchau vom 20.01.2022 an die vorhandenen Trinkwasserleitung
DN 80 PVC im Wiesenweg erfolgen. Jedes zukunftige Wohnhaus soll von dieser Versorgungsleitung
aus einen eigenen Hausanschluss erhalten.

Das zu bebauende Flurstlick wird von einer Versorgungsleitung gequert. Der Schutzstreifen fur
diese Leitung betragt beiderseits je 2m zur Langsachse. Uberbauung und Uberfiillung im Schutz-
streifen ist nicht moglich, Gelanderegulierung und Bepflanzung im Schutzstreifen bedarf der Abstim-
mung mit dem RZV.

Sollte der Anschluss auf Grund der drtlichen Einordnung des Gebaudes und der geplanten Haus-
einfihrung im Zuge der weiteren Planung eine Lange von 20 m Uberschreiten, kann der RZV die
Errichtung eines Wasserzéhlerschachtes fordern.

Die Erstellung des Anschlusses bzw. die Versorgung des Grundstiickes mit Trinkwasser regelt sich
entsprechend der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Regionalen Zweckverbandes Wasserver-
sorgung Bereich Lugau-Glauchau (RZV) in der jeweils glltigen Fassung. Den Aufwand fur die erst-
malige Herstellung des Anschlusses und die Herstellung weiterer, vorlaufiger und vortuibergehender
Hausanschlisse tragt der Anschlussnehmer auf der Grundlage der gultigen Einheitssatze der WVS
in der jeweils glltigen Fassung. Die zukilnftigen Grundstiickseigentimer miissen beim RZV einen
Antrag auf Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung stellen.

Léschwasserbereitstellung

Entsprechend der DVGW - Arbeitsblatt W 405 ist bei Zahl der Vollgeschosse kleiner/gleich 3 aus
dem offentlichen Trinkwassernetz eine Loschwassermenge von 48 m3/h (26,6 I/s, WA) Uber einen
Zeitraum von 2 h bereitzustellen. Entsprechend der Stellungnahme des Regionalen Zweckverban-
des Wasserversorgung Lugau - Glauchau vom 20.01.2022 steht Loschwasser mit 48 m3/h bei einem
Durchfluss bei 1,5 bar zur Verfliigung.
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Elektroenergie
Gem. der Stellungnahme der Mitnetz Strom mbH vom 27.02.2023 ist ein Netzanschluss an das
vorhandene Niederspannungsnetz im Wiesenweg mdaglich.

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung befinden sich Niederspannungsanlagen (Freileitungen)
der Netzregion Stid-Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM).
Die vorhandenen Kabel dirfen im Rahmen der BaumalRnahmen nicht in der Lage verandert, Uber-
baut bzw. durch BaumafRnahmen geschadigt werden.

Zur Kabelanlage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bauphase ist eine
Mindesttiberdeckung von 0,4 m zu gewahrleisten. Ist das nicht moglich, muss dies unter der Ser-
vicenummer 0800 2 884400 rechtzeitig angezeigt werden. Es wird dann vor Ort Uber geeignete
SchutzmaBnhahmen entschieden (z. B. Verrohrung des vorhandenen Kabels mittels Halbschalen-
schutzrohre oder Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung).

Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflachenerdern mit anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist
ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen Naherungen bzw. Parallelfihrung ist zwi-
schen Kabeln und Oberflachenerdern und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme
von Telekom-Kabel, ein Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten. Kénnen die bei Naherungen und
Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabstande nicht eingehalten werden, muss eine Beriihrung
zwischen Kabeln sowie Oberflachenerdern und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen durch ge-
eignete SchutzmalRnahmen verhindert werden. Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im
Rahmen einer Baufeldfreimachung erforderlich.

Im Bereich von vorhandenen Freileitungen wird auf die Einhaltung der giiltigen Normen, insbeson-
dere der DIN VDE 0105-100, 0210-1 und 0211 verwiesen. Der einzuhaltende seitliche Mindestab-
stand betréagt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwungenen Leiterseil. Unter der Freilei-
tung sind keine Aufschiittungen von Erdmassen zulédssig. Bei der Verdnderung der Strafenhdhe
(Geldandehbthe) gegeniiber der Freileitung ist der Nachweis zu fiihren, dass die vorgeschriebenen
Mindestabstande eingehalten werden. Bei Nichteinhaltung der Mindestabstande ist die Veranderung
der Freileitung zu beantragen.

Fur alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trager der Baumaflinahme bzw. das zustandige
Planungsbiro rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Diese ist zum frihestmdglichen Zeit-
punkt - jedoch mindestens 6 Monate vorher - abzustimmen, das betrifft auch Veranderungen der
Tiefenlage der Kabel. Die Kosten der Baufeldfreimachung tragt der Auftraggeber entsprechend der
geltenden Vertrage zwischen dem EVU und Baulasttrager.

Die Elektroenergieversorgung in der Stadt Lugau / OT Ursprung erfolgt mit den in den gesetzlichen
Regelungen und allgemeinen Versorgungsbedingungen festgelegten Qualitatsparametern. Durch
den natdrlichen Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer Kunden kdnnen in den Folgejahren
Netzverstarkungen oder Netzerweiterungen notwendig werden. Konkrete Netzmalinahmen ergeben
sich erst nach dem Erhalt bestétigter Bebauungsplane und der dazugehdorigen Leistungsanmeldun-
gen durch die entsprechenden Baulasttrager oder Anschlussnehmer. Erschlie3ungsinvestitionen auf
der Grundlage der Bebauungsplansatzung werden durch die Netzregion Sachsen der MITNETZ
STROM nicht durchgefihrt.

Bei der Verlegung bzw. der Erweiterung der Ubertragungsanlagen werden in der Hauptsache 6ffent-
liche StraRen, Wege und Platze in Anspruch genommen. Dabei beschrankt sich die Mitbenutzung
von StralRen zum gréf3ten Teil auf Fahrbahnkreuzungen. Dieser Umstand soll bei der Planung des
StralRen-und Wegenetzes der Stadt Lugau/OT Ursprung bericksichtigt werden.
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Gas
Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist gem. der Stellungnahme der inetz vom 04.01.2022 mit
Anschluss an die vorhandene Gasleitung im Wiesenweg grundsatzlich méglich.

Im angegebenen Flurstiick betreibt inetz eine Versorgungsleitung in der Dimension d 63PE. Von
dieser Versorgungsleitung zweigen Netzanschlisse in der Dimension d 32 PE fir die angrenzenden
Grundstiicke ab. Der Schutzstreifen dieser Gasleitung betragt jeweils 2,0 m (1,0 m beidseitig der
Leitungsachse). In diesem Bereich bestehen Bau- und Nutzungsbeschréankungen sowie ein Pflanz-
verbot </= 2,5 m zur Gasleitung nach GW 125. Das Uberbauen von Gasleitungen einschlieRlich des
Schutzstreifens ist unzuléssig. Die Aufstellung von Carports, Tanks, Wohncontainer, Baustellenein-
richtungen u. a. wird grundsétzlich als Uberbauung gewertet. Der Schutzstreifen darf nicht als La-
gerflache genutzt und bei unbefestigter Oberflache nicht mit schweren Baufahrzeugen befahren
oder verstellt werden.

Die netztechnische Anbindung des angezeigten Vorhabens an das Gasleitungsnetz ist von dieser
Versorgungsleitung auf Grundlage der Niederdruckanschlussverordnung (NDAV) und den Ergan-
zenden Bedingungen zur NDAV, jeweils zum aktuellen Stand, aus méglich.

Fiur den Fall, dass der Bauherr fir das geplante Bauvorhaben einen Anschluss an das Erdgasnetz
wuinscht, kann dieser Uber unser Kundenportal unter www.inetz.de/startseite/netzanschluss bean-
tragt werden. Unter der vorgenannten Adresse sind alle relevanten Kosten zur Netzanschlussverle-
gung in den Erganzenden Bedingungen der inetz GmbH zur NDAV im Netzgebiet der inetz GmbH
einsehbar.

Der Bauherr hat grundsatzlich die Mdglichkeit, den Tiefbau im nichtoffentlichen Bereich einschliel3-
lich des Mauerdurchbruches in Eigenleistung auszufihren. In diesem Fall sind die Anforderungen
der DIN 18533 flir Gebaudeabdichtungen zu beachten. Der Einbau von einem KG-Rohr als Schutz-
rohr ist nicht zulassig.

Bei der Planung und Baudurchfiihrung ist das DVGW-Regelwerk zu beachten.

Die Mindestabstande zu den unterirdischen Gasanlagen in 6ffentlichen Grundstiicken werden wie
folgt festgelegt

» Abstand zu Kabeln, Ver- und Entsorgungsleitungen bei Kreuzungen >/= 0,20 m

» Abstand zu Kabeln, Ver- und Entsorgungsleitungen bei Parallellage >/= 0,40 m.

Verlegearbeiten mit Kabelpfliigen sind im Leitungsbereich nicht statthaft, jedoch im Umfeld mdglich,
wenn die Anlagen ausreichend gesichert werden. Grabenlose Verlegearbeiten und Sprengarbeiten
bedirfen der gesonderten schriftlichen Zustimmung.

Es kbénnen sich weitere, auRer Betrieb genommene Leitungen des Unternehmens, im Baubereich
befinden, welche nicht in den Ubergebenen Planunterlagen ersichtlich sind.

Anderungen des Oberflachenniveaus/Gelanderegulierungen im Bereich des Schutzstreifens der Lei-
tungsanlagen bedirfen der ausdricklichen Zustimmung. Deckungsangaben im Lageplan wurden im
Zuge der Errichtung der Anlage bestimmit.

Im Baufeld befindliche Mess- und Markierungssaulen dirfen nicht beschadigt oder im Standort ge-
andert werden.

Die Planung des Vorhabens ist so vorzunehmen, dass eine Umverlegung der Gasleitung nicht er-
forderlich ist. Ergeben sich bei Planungen Konflikte zur Lage der Leitungen, welche nachweislich
nur durch eine Umverlegung der Gasleitung geltst werden kdnnen, ist eine vertragliche Vereinba-
rung zwischen dem Veranlasser und inetz erforderlich. Dazu ist spatestens 6 Wochen vor Baubeginn
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unter Angabe des Trassenvorschlages eine Baufeldfreimachung in der Abteilung NPG von inetz
anzuzeigen.

Vor Baubeginn ist die Auskunftserteilung Uber Versorgungsleitungen (Schachtschein) einzuholen.
Vor der Ausfiihrungsphase ist die mit der Ausfiihrung beauftragte Firma auf ihre Erkundigungspflicht
hinzuweisen. In diesem Zusammenhang werden von inetz aktuelle Planunterlagen tUbergeben.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung richtet sich nach den abfallrechtlichen Bestimmungen aus der Satzung tber
die Entsorgung von Abféllen des Zweckverbandes fir Abfallwirtschaft Sidwestsachsens in der je-
weils glltigen Fassung. Die Abfallbehalter werden am Tage der Miillentsorgung von den Grund-
stiickseigentiimern an der Einmindung Wiesenweg (Hausnummer 5 bzw. 6b) aufgestellt, analog
der vorhandenen Bebauung.

Kommunikation
Im Wiesenweg befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Deckung der TK-Anlagen
im Bereich Wiesenweg betragt in der Regel 0,3 m - 0,6 m im Gehwegbereich und 0,6 m - 1,2 m im
Fahrbahnbereich.

Die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmafinahmen am Telekommunikationsnetz der
Telekom mussen weiterhin jederzeit mdglich sein. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vor-
handenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Te-
lekom ist zu beachten. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsliniendurch die Telekom ist zur-
zeit nicht geplant.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Die Verkehrswege sind so an die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen,
dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden mussen.

In allen Straf3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,6 m fUr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vor-
zusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das 'Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver-und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekomrnunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unterschiedliche Betreiber,
unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrere Kabelbetreiber sichergestellt. Eine Uber-
sicht der regionalen Betreiber ist unter www.erzgebirge24.de zu finden. Im Kreisgebiet besteht kein
flachendeckendes Glasfasernetz fir den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes.
Aufgrund des 8 146 Abs. 2 Satz 2 Telekommunikationsgesetz (TKG) ist sicherzustellen, dass im
Rahmen der ErschlieBung von neuen Baugebieten geeignete passive Netzinfrastrukturen fir ein
Netz mit sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.
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Mit Anderung des Telekommunikationsgesetzes (TKG) im Jahr 2016 kénnen sich insbesondere auf-
grund 88 77d - 77] TKG Mitverlegungsanspriiche privater Betreiber 6ffentlicher Telekommunikati-
onsnetze im Falle von BaumalRnahmen an der technischen Infrastruktur ¢ffentlicher Versorgungs-
netze oder aufgrund 8§ 77 Abs. 7 TKG eine Mitverlegungspflicht passiver Netzinfrastruktur, durch
den StralRenbaulasttrager im Falle mit 6ffentlichen Mitteln geférderter Bauarbeiten fiir die Bereitstel-
lung von Verkehrsdiensten, ergeben.

Offentlicher Personennahverkehr
Ein zusatzlicher Bedarf an Haltestellen infolge der geplanten Bebauung zeichnet sich nicht ab.

Es werden fur die Kommune aus dieser Satzung keine zuséatzlichen offentlichen ErschlieRungs-
mafnahmen erforderlich.

9. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG; KOSTEN
9.1  Auswirkungen auf die Umwelt

9.1.1 Naturraum, Landschaftsbild, Erholung, Geologie, Boden, Wasser, Mensch
Klima, Luft, Arten- und Lebensgemeinschaften

Es gilt, dass die Belange des Umweltschutzes- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege ge-
maf § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB anzuwenden und in der planerischen Abwagung zu berick-
sichtigen sind. Leitbild ist das Gebot der Verminderung der Flacheninanspruchnahme, das bereits
in 8 1a Abs. 2 BauGB eine gesetzliche Grundlage gefunden hat.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Ver-
siegelung, damit verbunden ein erh6hter Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwas-
serneubildungsrate sowie die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu nennen.

Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhohter
Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Verédnde-
rung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen stellen einen Eingriff in den Naturhaushalt dar und
sind auf ein unbedingt erforderliches Minimum zu beschrénken. Als Voraussetzung fir ein dem
Standort angepasstes Landschafts- und Ortsbild wurden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
grunordnerische Festsetzungen flr das Bebauungsplangebiet getroffen. Dazu gehdren die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Art der Ausfiihrung von
befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke in wasserdurchléassiger Bauweise. Des Weiteren
wird die zusatzliche neue Versiegelung durch MaRnahmen gemildert, die die Funktionen des Bo-
dens im Naturhaushalt starken. Dies sind besonders die durch Pflanz- und Erhaltungspflichten vor-
geschriebenen MalRnahmen.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Umwandlung von einer Grinlandflache zu
einer Wohnbauflache. Mit einer neuerlichen Nutzung durch Einzelhausbebauung werden Entwick-
lungspotentiale fir den Wohnungsbau genutzt. Mit der geplanten griinordnerischen Gestaltung des
Bebauungsplangebietes sollen die Voraussetzungen fir den Erhalt einer 6kologisch funktionsfahi-
gen Landschaft sowie ein dem Standort entsprechendes Orts- bzw. Landschaftsbild geschaffen wer-
den. Durch die geplante Bebauung sind in Verbindung mit den zukiinftig auf den grof3ziigig zuge-
schnittenen Wohngrundstiicken entstehenden Nutz- und Ziergarten keine 6kologischen Nachteile
zu erwarten. Die geplante lockere Bebauung mit Durchgrinung fuhrt zu keinen negativen klimati-
schen Auswirkungen. Die Baumpflanzungen dienen dartber hinaus der Gliederung und Durchgri-
nung des zukinftigen Wohnbaustandortes, der Einbindung des Plangebietes in die Ortslandschaft
und der Schaffung eines hochwertigen Wohnumfeldes.
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Besonderes Augenmerk galt dem Erhalt des an der stidostlichen Plangebietsgrenze bestehenden
alleeartigen Baumbestandes (Laubgehélzen).

Arten- und Lebensgemeinschaften werden durch die Planung im Wesentlichen nicht beeintrachtigt.
Es wird eingeschéatzt, dass die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch die Festsetzungen
ausgeglichen werden und die Bebauung durch die Bepflanzung in die Umgebung eingebunden wird.
Der Eingriff kann durch die Pflanzung von Laub- und Obstgehdlzen und Heckenanpflanzungen im
Grundstick minimiert werden. Mit Festsetzung einer Ausgleichsflache als Streuobstwiese stidlich
des Plangebietes wird dem Kompensationserfordernis bei Eingriffen in Natur und Landschaft gem.
§ 8 BNatSchG Rechnung getragen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen sind in Kapitel 5.2 ndher be-
schrieben und erlautert.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die geplante Nutzung die Versiegelung von
Flachen zwangslaufig notwendig wird, deren Maf3 und Auswirkungen jedoch durch die grinordneri-
schen MaRRnahmen vermindert werden. Es entsteht ein attraktiver kleiner Eigenheimstandort in Ur-
sprung und es wird maf3voll die vorhandene Wohnbebauung abgerundet.

Die wichtigsten griinordnerischen Malinahmen, zum Schutz und zur Optimierung der Belange des

Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemald BauGB

81(6)7 sind:

- Durchlassige Bauweise privater Stellplatze, Zufahrten und sonstiger befestigte Flachen,

- Pflanzgebot fir Baume und Straucher,

- Pflanzbindung wertvoller Geholze,

- Gestaltung der Grundstiicke,

- Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

Neben den Festsetzungen sind als Hinweise bei der Umsetzung der MaRnahmen zum Baumschutz
zu beachten:
- Bei BaumalRnahmen im Bereich vorhandener Baume sind Schutzmal3nahmen gemali
DIN 18920 in Verbindung mit der RAS LP4 vorzusehen.
- Bei Baumen sind jegliche Eingriffe in die Kronen-, Stamm- und Wurzelbereiche auszuschliel3en.

9.1.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Gemal der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wird der Ausgleich der Mehrversiegelung tber
eine aul3erhalb des Plangebietes festgesetzten Streuobstwiese kompensiert. Die Ausgleichsflache
befindet sich sudlich des Plangebietes ebenfalls auf dem Flurstiick 30/22 und ist im Bebauungsplan
als Planteil 2 zugeordnet. Ausfiihrliche Aussagen zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind dem
Umweltbericht Teil Il Pkt. 7.3 zu entnehmen.

Weitere Inhalte der Griinordnungsplanung wie:

- Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild,

- MaRRnahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild,

- Ermittlung des Kompensationsbedarfes und mogliche MaRnahmen zu Kompensation unerwinsch-
ter, unvermeidbarer Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

sind im Umweltbericht (Teil 1l) behandelt.
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9.1.3 Immissionsschutz

Nachteilige immissionsschutzrechtliche Auswirkungen des B-Planes auf die vorhandenen Nutzun-
gen sind nicht zu erwarten.

Die gemaf dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes vorgesehene Wohnbebauung ist mit
der benachbarten bestehenden Bebauung grundséatzlich vertraglich.

Die sudlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen werden als solche weiterhin genutzt. Diesbeziig-
lich kénnen die mit der Bewirtschaftung der Flachen einhergehenden in regelméaRigen Abstanden
auftretenden landwirtschaftstypischen Larm-, Geruchs und Staubimmissionen auftreten.

9.2  Auswirkungen auf den Verkehr

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wird ausschlie3lich vom Anliegerverkehr bestimmt. Somit
ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die vorhandenen Verkehrsverhéltnisse. Eine Be-
eintrachtigung der Wohn- und Lebensqualitdt der vorhandenen Wohnbebauung (durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen) ist ebenfalls nicht zu erwarten.

9.3  Auswirkungen auf den Bestand

Durch die geplante Bebauung entsteht kein stadtebaulicher Nutzungskonflikt. Eine Beeintrachtigung
der Wohn- und Lebensqualitat im Bereich der vorhandenen Bebauung ist nicht zu erwarten.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich folgende Auswirkungen auf den Be-
stand:

1. Stadtebaulich geordnete Entwicklung und Neugestaltung unter Berlcksichtigung der ortstypi-
schen Gegebenheiten und damit Erh6hung des Gestaltungswertes des gesamten Plangebietes.

2. Sinnvolle Parzellierung der Grundstticke, auch im Hinblick auf die Verkehrserschliel3ung.

3. Die geplante Bebauung stellt eine stadtebauliche Ergéanzung der vorhandenen Bebauungsstruk-
tur dar.

4. Umsetzung der stadtebaulichen Zielstellungen zur Entwicklung von Wohnbauflachen fir den
Neubau von zeitgemalen, individuellen und familienorientierten Wohnh&usern mit hohem Grin-
anteil.

5. Erhalt und Sicherung der Durchgriinung.

9.4 KOSTEN

Eventuell anfallende Kosten fiur die Ergénzung / Erweiterung bzw. Umbau betroffener Erschlie-
Bungsanlagen werden von den zuklUnftigen Bauherren getragen.

Lugau, den

Weikert
Blrgermeister
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