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LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

Stadt Lugau
Obere Hauptstralle 26
09385 Lugau

nachrichtlich an:

- LRA Erzgebirgskreis — Kreisplanung/Kreisentwicklung
- Planungsverband Region Chemnitz
- Sachsen Consult Zwickau

Landkreis Erzgebirgskreis, Stadt Lugau
Bebauungsplan "Eigenheimsiedlung Pfarrwaldblick"
Stellungnahme der oberen Raumordnungsbehoérde
Schreiben des Planungsbiros vom 12. Juli 2018
Beratung vom 13. April 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flr die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung/Stadtentwicklung im Verfahren nach § 4 BauGB. Nach Prifung des

Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt die obere Raum-
ordnungsbehdrde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Das Vorhaben steht mit den Belangen der Raumordnung im Einklang.

Begriindung

1. Sachverhalt

Die Stadt Lugau beabsichtigt einen Bebauungsplan fir eine neue Wohnbau-
flache nérdlich im Bereich der Hohensteiner Stralie aufzustellen.

Entsprechend der erhéhten Nachfrage soll mit vorliegender Planung nun-
mehr ein attraktiver Eigenheimstandort entwickelt werden. Die Stadt Lugau
legt dar, dass alle verfugbaren Reserven weitgehend aufgebraucht sind.

Der geplante Bereich umfasst eine Flache von ca. 2 ha fir 19 Eigenheime.

Ein wirksamer Flachennutzungsplan ist nicht vorhanden.
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2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen geprift:

- Raumordnungsgesetz

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
- Landesentwicklungsplan Sachsen

- Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

- Regionalplan Region Chemnitz (in Aufstellung befindlich)

3. raumordnerische Bewertung

Das Vorhaben stimmt mit den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich Gberein.

Die in unserer Beratung vom 13. April 2018 gemachten Hinweise sind berlcksichtigt
wurden.

In dieser wurde von der Raumordnung vorgeschlagen, den Umgriff stark zu reduzieren.
Die urspriingliche Planung umfasste eine Flache von 3,2 ha fir ca. 30 Eigenheime. Es
sollten die Eckpunkte der vorhandenen Bebauung aufgegriffen werden, um eine sinn-
volle stadtebauliche Abrundung zu erreichen. Dies wurde umgesetzt. Die Fldche wurde
auf 2 ha fur ca.19 Eigenheime reduziert und der Siedlungskorper entsprechend der
vorhandenen Bebauung abgerundet. Damit soll laut Begriindung dieser Bereich auch
abschliefend ausgeformt sein.

Die Uberschneidung mit einem regionalen Griinzug aus dem Regionalplan Chemnitz-
Erzgebirge ist nunmehr auf den Randbereich (Unschérfebereich) beschrankt und aus

unserer Sicht akzeptabel.

Hinweis: Die geplante Teilaufhebung BP ,An der Lugauer Strale" sollte weiter voran-
getrieben und Uber eine Aufhebung im Bereich BP ,Thimmelsberg“ nachgedacht wer-
den, da dort seit 20 Jahren innerhalb des BP keine Bewegung mehr erfolgt und die
theoretisch verflgbaren 21 WE in Bedarfsberechnungen mit einflieBen mussen, obwohl
an dieser Stelle offenbar wegen Insolvenz keine Entwicklung mehr méglich ist.

4. Hinweise

Im Raumordnungskataster der Landesdirektion Sachsen wurde der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes unter der Nummer 1180132 eingetragen.

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaR § 18 SachsLPIG.

Aus Sicht des Referates Baurecht ergehen folgende Hinweise:

Herr Seifert, Tel.: 0371/532 2513, E-Mail: stefan.seifert@ldc.sachsen.de

Da die Beratungsergebnisse vom 12. April 2018 sowie die Vorgaben zum Freiflachen-
schutz (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB) und die Aufstellungsmodalitaten fur einen vorzeitigen
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Bebauungsplan weitgehend beachtet worden sind, werden aus unserer Sicht keine
grundlegenden standortbezogenen Bedenken geltend gemacht.

In Bezug auf den im Suiden des Plangebietes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festge-
setzten und in der Begriindung als nicht tberbaubar beschriebenen Leitungsrechtkorri-
dor geben wir jedoch zu bedenken, dass die gleichzeitige Uberdeckung mit einer tber-
baubaren Grundsticksfliche nicht den an eine Bebauungsplan zu stellenden Be-
stimmtheitsanforderungen entspricht und auch dem Schutzziel der des festgesetzten
Leitungsrechtkorridors widersprechen durfte.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sollten hinter die Leitungsrechtfla-
che zuriickgenommen werden, um die Baufreihaltung des Schutzstreifens sicherzustel-
len. Andernfalls musste die Leitung auf Kosten des Planungstragers verlegt und aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen werden.

Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht der Raumordnung und integriert weitere fachli-
che Hinweise. Den Stellungnahmen der Gbrigen Trager offentlicher Belange wird nicht

vorgegriffen.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Bettina Seiferth
Referentin Raumordnung
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Bebauungsplan , Eigenheimsiedlung Pfarrwaldblick“ der Stadt Lugau/Erzgeb.

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz

Dem Schreiben der Sachsen Consult Zwickau vom 12. Juli 2018 lagen folgende Unterlagen bei:
Vorentwurf der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen vom Juni 2018
Begriindung des Vorentwurfes vom Juni 2018
Artenschutzrechtliche Risikoabschétzung vom 9. Mai 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Plahungsverband Region Chemnitz wurde mit 0. g. Schreiben um Stellungnahme zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Eigenheimsiedlung Pfarrwaldblick® der Stadt
Lugau/Erzgeb. gebeten.

Sachverhalt

Die Stadt Lugau plant nordéstlich der Hohensteiner bzw. Erlbacher Strale ein 2,0 ha groflies
Wohngebiet zur Erschlielfung von ca. 20 Einfamilienhausern mit Grundstlicksgrélien von ca.
1.000 m2,

Zuletzt hatte der Planungsverband mit Schreiben vom 11. April 2018 zu dem damals noch
3,12 ha groRRen Baugebiet fir 31 Einfamilienhauser aufgrund der zu beflirchtenden Beeintrach-
tigung regionalplanerischer Zielstellungen erhebliche Bedenken geduliert.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage flr das Vorhaben ist der in Kraft getretene Regionalplan Chemnitz-
Erzgebirge (SachsABI Nr. 31/2008 vom 31. Juli 2008) einschliellich der 1. Teilfortschreibung
Regionale Vorsorgestandorte (rechtskraftig seit 28. Oktober 2004) und der 2. Teilfortschrei-
bung Windenergienutzung (rechtskraftig seit 20. Oktober 2005).

Weitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammlung des Planungsverban-
des am 15. Dezember 2015 fur die offentliche Auslage gemafl §§ 9 und 10 Raumordnungs-
gesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 (2) Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des
Freistaates Sachsen (SachsLPIG) beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chem-
nitz.

Die im Planentwurf des Regionalplanes enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 (1) Nr. 4
ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Erfordernisse
der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungsentscheidungen und bei der Erstellung des
Bebauungsplanes zu berlcksichtigen.

Hausanschrift Postfachanschrift . Kontakt Mitglieder

Planungsverband Region Chemnitz wie Hausanschrift Telefon (0375) 2894050 Erzgebirgskreis

Verbandsgeschéftsstelle Telefax (0375) 289 405 90 Landkreis Mittelsachsen

Werdauer StraRe 62 E-Mail  info@pv-rc.de Vogtlandkreis

08056 Zwickau Internet www.pv-rc.de Landkreis Zwickau
Kreisfreie Stadt Chemnitz

PLANUNGSVERBAND

REGION CHEMNITZ



Regionalplanerische Beurteilung

Gemal § 8 (2) Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungsplédne aus dem Flachennut-
zungsplan zu erarbeiten. Dieses Entwicklungsgebot sichert die PlanmaRigkeit der stadtebauli-
chen Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet.

Aus regionalplanerischer Sicht ist im Hinblick auf klnftige bauliche MalRnahmen und Sied-
lungsflachenentwicklungen darauf hinzuweisen, dass dem Planungsverband Region Chemnitz
kein Flachennutzungsplan vorliegt. Somit fehlen aktuelle Aussagen zur kiinftigen Gesamtent-
wicklung. Planungen ohne Kenntnis siedlungsstruktureller (u. a. fir Wohnen, Gewerbe, Frei-
zeit und Erholung) und freiraumbezogener Schwerpunktsetzungen sind deshalb nur duflerst
schwer zu beurteilen. Insofern ist es aus regionalplanerischer Sicht notwendig, einen Flachen-
nutzungsplan, auch im Hinblick auf das Erfordernis der Anpassungspflicht der kommunalen
Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung entsprechend § 1 (4) BauGB zu erarbeiten. Nur so
sind Planungen und Maf3nahmen fachlich fundiert zu beurteilen.

Nach § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane, also Flachennutzungs- und Bebauungspléane, den Zie-
len der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung haben zwar keine unmittelba-
re Auflenwirkung, § 1 (4) BauGB begrindet jedoch eine Anpassungspflicht der planenden
Gemeinde und schrankt so die gemeindliche Planungshoheit ein (BVerwG, Beschluss vom
20. August 1992 - Az.: 4 NB 20/91). Somit muss die Gemeinde bestehende Bauleitplane an
die Ziele der Raumordnung anpassen, auch wenn diese erst nach Beschlussfassung Gber den
Bauleitplan rechtswirksam geworden sind. Das ,Anpassen” im Sinne des § 1 (4) BauGB ist
folglich nicht als einmaliger Prozess zu verstehen. Die Gemeinden miissen vielmehr standig
ihre Bauleitplane auf ihre Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung Uberprifen und diese
erforderlichenfalls wiederholt zielkonform fortschreiben. Dies hat das BVerwG in seiner Ent-
scheidung vom 8. Marz 2006 (Az.. 4 BN 56.05) noch einmal bestatigt. Der Regelungszweck
des § 1 (4) BauGB liegt in der Gewahrleistung umfassender materieller Konkordanz zwischen
der Ubergeordneten Landesplanung und der gemeindlichen Bauleitplanung.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen das Vorhaben weiterhin erhebliche Beden-
ken.

Zum einen stehen der Planung mit dem im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge festgelegten
Regionalen Griinzug Ziele der Raumordnung entgegen. Auch der Regionalplanentwurf Region
Chemnitz legt analog einen regionalen Griinzug an dieser Stelle fest.

Regionale Grinzlge sind siedlungsnahe, zusammenhangende Bereiche des Freiraums mit
unterschiedlichen Funktionen oder naturnahen Erholungsmdglichkeiten. Sie sind Ziele der
Raumordnung. Gemal Ziel Z 1.6.1 des Regionalplanentwurfes sind regionale Grinzige von
Bebauung oder anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.

Folgende Kriterien fihrten am Standort zur Festlegung eines Regionalen Griinzugs:

- Bodenschutz,

- Arten- und Biotopschutz,

- Siedlungsklima.
Den Ausflhrungen in der Begrindung im Vorentwurf des Bebauungsplanes, dass der festge-
legte Regionale Griinzug lediglich randlich betroffen wére und somit keine Beeintrachtigungen
dieses zu erwarten sind, kann seitens des Plangebers des Regionalplanes nicht gefolgt wer-
den.
Alternative Standorte im Gemeindegebiet, denen keine regionalplanerischen Festlegungen
entgegenstiinden, werden als Alternativstandorte nicht einmal in Erwdgung gezogen. Die Al-
ternativenprifung beschrankt sich lediglich auf Planungsvarianten an ein und demselben
Standort. Vielmehr sollte jedoch eine Standortalternativenprifung zur Wahl einer stadtebaulich
sinnvollen Siedlungserganzung im Einklang mit raumordnerischen bzw. regionalplanerischen
Zielen und Grundsatzen durchgefiihrt werden.

Gemal Karte 2 ,Raumnutzung® Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge grenzt der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zudem an ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Arten- und
Biotopschutz).



Analog wurde in Karte 1 ,Raumnutzung” Regionalplanentwurf Region Chemnitz ein Vorbe-
haltsgebiet Arten- und Biotopschutz festgelegt.

Die raumordnerische Sicherung erfolgte hier insbesondere aufgrund der Abundanz mehrerer
nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzter Biotope mit den Umgebungsflachen.

Des Weiteren ist gemal Ziel Z 2.2.1.4 des Landesentwicklungsplanes 2013 (LEP 2013) die
Festsetzung neuer Baugebiete aufderhalb der in Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in
Ausnahmefallen zulassig. Aufgrund von Ziel Z 2.2.1.5 LEP 2013 haben die Trager der Regio-
nalplanung und damit der Planungsverband Region Chemnitz auf eine flachensparende Sied-
lungsentwicklung hinzuwirken. Entsprechend Ziel Z 1.2.7 des Entwurfs des Regionalplanes
der Region Chemnitz ist deshalb bei der Entwicklung von Baugebieten durch die Kommunen
die Flachenneuinanspruchnahme im Aufenbereich auf das unabdingbare Mafl} zu minimieren.
Dieses Mal} der baulichen Entwicklung ist durch die Gemeinde mit einer rechnerischen Ge-
genuberstellung von Bedarf und Potenzial nachzuweisen.

Dies erfolgte in der Begrindung zum Vorentwurf. Demnach besteht ein Wohnbaufl&chenbe-
darf fur die Stadt Lugau bis 2030 von 10,2 ha, wovon laut Bedarfsermittiung in der Begriindung
des Bebauungsplanes derzeit ca. 4,3 ha zur Verfligung stehen und weitere 5,9 ha bendtigt
werden.

Diesbezuglich ist zunachst festzustellen, dass innerhalb nicht aufgefluhrter Ergdnzungssatzun-
gen weitere Flachen zur Verfugung stehen, die nicht in die Berechnung einflossen. Zudem
kénnen die Ausfihrungen in der Begriindung des Vorentwurfes bzgl. des Bebauungsplanes
,An der Lugauer Stralle" nicht nachvollzogen werden. Dieser soll zu 100% ausgelastet sein.
Gemal rechtskraftigem Bebauungsplan stehen jedoch weitere 20 Grundsticke zur Bebauung
zur Verfiigung. Eine Plananderung ist bisher nicht erfolgt, so dass auch mit heutigem Rechts-
stand von keinem kleineren Wohngebiet ausgegangen werden kann.

De facto stehen in Lugau also ca. 25 weitere Grundstlicke zu Verfligung, die vorrangig einer
Bebauung zuzufiihren sind, bevor eine Neuinanspruchnahme von Flachen im Aulenbereich
zur zuséatzlichen Bevorratung von Wohnbauflachen in Frage kdme. Der im Landesentwick-
lungsplan 2013 benannte Ausnahmefall der Neuinanspruchnahme von Flachen im AuRenbe-
reich ist aus unserer Sicht nicht gegeben.

Zudem kommt, dass heute keine Bevorratung von Flachen fur die prognostizierte Einwohner-
zahl im Jahr 2030 erfolgen sollte. Fakt ist, dass derzeit ca. 6 ha Wohnbauflachen zur Verfi-
gung stehen, die vorrangig erschlossen und genutzt werden sollten, bevor (berhaupt eine Fla-
chenneuinanspruchnahme weiterer Auflenbereichsflachen erfolgen sollte.

Der Bedarf zur Erschliefung weiterer Gebiete ist deshalb aus regionalplanerischer Sicht nicht
nachvollziehbar. Die Planung widerspricht deshalb einem weiteren Ziel der Raumordnung.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die Nachfrage durch Bauwillige nicht
mit dem tatsachlich bestehenden Bedarf in der Argumentation verwechselt werden darf.

Die festgesetzte Ausgleichsflache (A1) befindet sich in einem in Karte 2 ,Raumnutzung" des
Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge festgelegten Vorranggebiet Natur und Landschaft (Ar-
ten- und Biotopschutz), welches erneut im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz als
Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz festgelegt wurde. Die raumordnerische Sicherung er-
folgte insbesondere aufgrund des im Rahmen der Selektiven Biotopkartierung kartierten Ei-
chenwalds. Die geplante Aufforstung stiitzt somit das Ziel der Raumordnung.

Verfahrenshinweise

Die Stellungnahme ergeht ausschlieRlich aus der Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf
die sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Er-
fordernisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als
obere Raumordnungsbehorde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz am Verfahren zu beteiligen.



Far Fragen steht lhnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur Verflgung.

ye’undlichen Grifen

Kropop

Leiter der Verbandsgeschéftsstelle

i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler

Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
LRA Erzgebirgskreis

Sachsen Consult Zwickau
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Landratsamt Erzgebirgskreis - Paulus-Jenisius-Str. 24 - 09456 Annaberg-Buchhalz

33300 Abteilung 3 Umwelt und Sicherheit
Referat Bauaufsicht
SG Kreisplanung/Kreisentwicklung

Sachsen Consult Zwickau

Bearbeiter/in; Herr Wagner

Am Fuchsgrund 27 Dienstgebdude:  Paulus-Jenisius-Str. 24

09337 Hohenstein-Ernstthal 09456 Annaberg-Buchholz
Zimmer-Nr.: Al.33
Telefon: 03733 831-1049
Telefax: 03733 831-1057
E-Mail: Sebastian Wagner@hreis-erz.de
Ihre Zeichen

lhre Nachricht: 12,07.2018
Unsere Zeichen:  614.521-18(247)-333(wa)
Datum: 16.08 2018

Stadt Lugau

Bebauungsplan ,,Eigenheimsiedlung Pfarrwaldblick*
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum Vorentwurf
hier: Stellungnahme des Landratsames Erzgebirgskreis

Bezug: - Schreiben des beauftragten Planungsbiiros vom 12.07.2018
- Planzeichnung und Begriindung vom Juni 2018
- Planunterlagen in digitaler Form

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Lugau hat in seiner Sitzung am 02.07.2018 den o. g. Vorentwurf inkl. Be-
grundung und Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der o. g. Bebauungsplan wird aufgestellt, da die Stadt Lugau aufgrund des Bedarfes an erschlosse-
nen Bauflachen fiir den Eigenheimbau die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Fest-
setzung eines ca. 2 ha grofRen reinen Wohngebietes schaffen will. Das Plangebiet wird derzeit als
Ackerland intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Mit Schreiben vom 12.07.2018 wurde das Landratsamt Erzgebirgskreis um Stellungnahme gebeten.

Das Landratsamt Erzgebirgskreis gibt als beteiligte Behdrde zu o. g. Vorentwurf nach
§ 4 Abs. 1 BauGB folgende Stellungnahme ab und bittet um Beachtung im weiteren Verfah-
ren:

Landwirtschaft

Bearbeiter: Herr Nestler Tel.: 03735 601-6208
Die Stadt Lugau plant mittels Bebauungsplan eine malvolle Ergédnzung der stadtischen Wohnbau-
flaichen. Der geplante Bebauungsplan soll auf derzeit intensiv genutzten Landwirtschaftsfidchen

Sprechzeiten Kontakt Bankverbindung

Ma, Mi, Fr 08:00 - 12:00 Uhs Telefon 03733331-0 Erzgebirgssparkasse ERZGEBIRGSKREIS
i, Do 0800 - 18:00 Uhr Telefax 0373322164 BAN DE 308705 4000 3318 0029 67 P

und nach Vereinbarung E-Mail info@kreis-erz de BIC WELADEDISTE MEIN ZUHAUSE ~ MEINE ZUKUNFT

Die Zugangsvoraussetzungen fur elektronisch signierte und verschlusselte elektronische Nachrichten finden Sie unter www.erzgebisgskreis de
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ausgewiesen werden. Die Planung verursacht Eingriffe in die Betriebs- und Wirtschaftsstruktur der
betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe. In der Region sind 14 Landwirtschaftsbetriebe anséssig.

Die agrarstrukturelle Betroffenheit durch das Vorhaben ist durch den dauerhaften Flichenentzug,
durch die dauerhafte Zerschneidung von Bewirtschaftungseinheiten, die eventuelle dauerhafte
oder voriibergehende Storung der Zuwegung und die mogliche dauerhafte Beeintréchtigung des
Bodengefiiges und des Bodenwasserhaushaltes gegeben.

Die Flurstiicke Nr. 326 und 323/14 der Gemarkung Lugau sind verpachtet. Es bestehen somit Zwei-
fel an der Verfiigbarkeit Giber die Teilflache des Flurstiickes.

Aus Sicht der Agrarstruktur bestehen zum geplanten Bebauungsplan erhebliche Bedenken.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB hat die Gemeinde die Notwendigkeit der geplanten Umwandlung von
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu begriinden und insbesondere Ermittlungen zu Innenent-
wicklungspotentialen durchzufiihren, zu denen Brachflichen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und
andere Nachverdichtungsméglichkeiten zihlen kdnnen. Die in der Begriindung zum Bebauungs-
plan unter Punkt 2.4 aufgefiihrten Argumente sind dazu nicht ausreichend.

Auch steht der Bebauungsplan der Zielvorgabe des Freistaates Sachsen entgegen, bis 2020 die
Flachenneuinanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen auf unter 2 ha pro Tag zu redu-
zieren.

Als Ersatzmaltnahme soll eine 4,500 m? grole Fliche (Teilfliche des Flurstiicks 232/14 der Gemar-
kung Lugau), auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, mit Laubbdumen (Hainbu-
che, Rotbuche, Traubeneiche) und Straucharten (Hasel, Weikdorn, Schlehe, Hundsrose) aufgefors-
tet werden.

Nach § 10 Sachsisches Waldgesetz (SichsWaldG) bedarf es bei der Erstaufforstung bislang nicht
forstlich genutzter Grundstiicke einer Genehmigung der unteren Landwirtschaftsbehérde (Land-
ratsamt Erzgebirgskreis, SG Landwirtschaft/Naturschutz). Dazu ist ein entsprechender Antrag an
das Landratsamt Erzgebirgskreis, SG 314, Ansprechpartner Herr Bohme Tel. 03735 601-6200 zu
stellen,

Das entsprechende Antragsformular kann von der Homepage des Landratsamtes Erzgebirgskreis
mit dem nachfolgenden Link heruntergeladen werden:

https://www.edv-erz.de/modules/aemter/31400/Erstaufforstungsantrag.pdf

Baurecht
Bearbeiter: Frau Kleiner Tel.: 03733 831-4171
Planzeichnung:

e Das Planzeichen fiir die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist gemiR Planzeichen Nr. 15.13. der PlanzV 90 in colorierter Fassung (grau dunkel) auszu-
fihren.

» Im Verfahrensvermerk Nr. 8 ist die Bezeichnung des Referates zu korrigieren. Die korrekte
Bezeichnung ist ,Referat Léndliche Entwicklung und Vermessung".

Begriindung:
o Zusitzlich ist die Begrindung der Satzung mit Datum und der Unterschrift des Birgermeis-

ters zu versehen.
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Immissionsschutz

Bearbeiter: Frau Pechmann Tel.: 03771 277-6115
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande zum Vorentwurf des o. g. Bebau-
ungsplanes.

Es wird empfohlen, folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, da dieser bereits bei
der Gebadudeplanung vorsorglich zu beachten ist:
o Die Einhaltung der Abstandsregelung fiir Schornsteinaustrittséffnungen gemag
§ 19 Abs. 1 Nr. 2 der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Verordnung iiber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen) als zwingende Voraussetzung fiir die Zulassung des Betriebes
von Kamindfen und Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe ist bei der Gebdudeplanung
vorsorglich zu beachten.

Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz

Bearbeiter: Frau Kolonko Tel.: 03735 601-6141
Aus Sicht des Fachbereiches Abfallrecht/ Altlasten/ Bodenschutz bestehen keine Einwdnde gegen
den o. g. Vorentwurf des Bebauungsplanes.

Die Schutzgiiter wurden umfanglich im Umweltbericht gepriift. Die Fldcheninanspruchnahme soll
durch eine Aufforstung kompensiert werden. Bodenschutzrechtlich wird die Bebauung mit dem
geringsten Versiegelungsgrad befiirwortet.

Forst

Bearbeiter: Frau Mann Tel.: 03735 601-6306
Weder im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes noch in dessen unmittelbarer Umgebung
befindet sich Wald im Sinne des § 2 SdchsWaldG.

Zur Kompensation nicht vermeidbarer Eingriffe ist die Ausgleichsmafnahme Al vorgesehen. Dabei
soll auf einem Teil des Flurstiickes 232/14 der Gemarkung Lugau ein Laubmischwald {Eichen-Bu-
chenwald} mit vorgelagertem Waldrand entstehen. Die geplante Aufforstungsfliche grenzt im
Norden und Osten unmittelbar an eine bestehende Waldfliche an, wodurch diese abgerundet
wird. Allerdings weicht die Darstellung der Fliche fiir die AusgleichsmaRnahme Al in den Pla-
nungsunterlagen von der tatsachlichen Situation vor Ort ab. Ein Teil der geplanten Aufforstungs-
flache ist bereits Wald i. S. d. § 2 SdchsWaldG. Die Waldabgrenzung ist dem beigefiigten Luftbild
{sh. Anlage 01) zu entnehmen. Sie ist auch im Geoportal Sachsenatlas unter dem Karteninhalt
+Wald nach SachsWaldG* ersichtlich {http://geoportal.sachsen.de/cps/index.html). Die Flache fiir
die Ausgleichsmafinahme Al ist dementsprechend anzupassen.

Weiterhin bedarf es bei der Erstaufforstung bislang nicht forstlich genutzter Grundstiicke gemaf
§ 10 SdchsWaldG einer Genehmigung der unteren Landwirtschaftsbehérde (Landratsamt Erzge-
birgskreis, SG Landwirtschaft/Naturschutz).

Bei der Verwendung der im Anhang der Begriindung aufgefithrten Baumarten fiir die Aufforstung
sind geeignete Herkiinfte gemdfR den Bestimmungen des Forstvermehrungsgutgesetzes vom
22.05.2002 zu wahlen.

Aus forstfachlicher Sicht gibt es unter Beachtung der o. g. Hinweise keine Einwédnde gegen die ge-
plante Ersatzmalnahme,
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Naturschutz

Bearbeiter: Frau Heyner Tel.: 03771 277-6203
Durch das Vorhaben werden keine nach den §§ 13 bis 19 Sichsisches Naturschutzgesetz (Sachs-
NatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete
einschlieRlich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des Europdischen Schutzgebietssystems ,Natura
2000 sowie besonders geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG} bzw.
§ 21 SachsNatSchG betroffen.

Das Vorhaben befindet sich im Aufienbereich der Stadt Lugau, sodass ein Eingriff in Natur und
Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Ziffer 2 SachsNatSchG vor-
liegt. Verursacher von Eingriffen sind wegen § 15 Abs. 1 BNatSchG verpfiichtet, vermeidbare Beein-
trichtigungen in Natur und Landschaft zu unterlassen und, sofern unvermeidbare Beeintréch-
tigungen vorliegen, diese dem § 15 Abs. 2 BNatSchG folgend durch geeignete Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege entweder auszugleichen {Ausgleichsmafinahmen) oder
zu ersetzen (Ersatzmafnahmen).

Die Ermittlung des Eingriffs und die daraus resultierenden Ma8nahmen erfolgten auf der Grund-
lage der ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen” (Dresden, Sichsisches Staatsministerium fir Umwelt und Landwirtschaft, Juli 2003).
Einem Ausgleichsbedarf von 0,61 WE stehen 0,63 WE Ausgleich gegeniiber, so dass der Eingriff in
Natur und Landschaft vollstandig kompensiert wird.

Als ErsatzmaRnahme wird eine 4.500 m? groRe Fliche (Teilfliche des Flurstiicks 232/14 der Ge-
markung Lugau), auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, mit Laubbdumen (Hain-
buche, Rotbuche, Traubeneiche) und Straucharten (Hasel, Weilkdorn, Schlehe, Hundsrose) aufge-
forstet.

Der KompensationsmaRBnahme wird seitens der unteren Naturschutzbehtrde zugestimmt,
mit der MaRgabe, dass die Erstaufforstung ohne Inanspruchnahme von Fordermitteln er-
folgt. Die KompensationsmafBnahme ist als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Die Aufforstung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall von Gehdlzen sind diese zu ersetzen.
Die Fertigstellung der Anpflanzung ist der unteren Naturschutzbehdrde schriftlich anzuzei-
gen.

Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange gemaR § 44 BNatSchG erfolgte auf der Grund-
lage einer artenschutzfachlichen Risikoabschatzung durch die igc Ingenieur-Gruppe Chemnitz
GbR, fiir die Tiergruppen Amphibien/Reptilien, Vogel und Flederméause. Diese Vorpriifung ergab,
dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde, nach derzeitigem Kenntnisstand, durch
den Bebauungsplanvorentwurf betroffen sind.

Siedlungswasserwirtschaft

Bearbeiter: Frau Gran - Wasserschutzgebiete Tel.: 03735 601-6195
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht des Trinkwasserschutzes keine Einwénde. Was-
serschutzgebiete werden nicht beriihrt.

Bearbeiter: Frau Plorin - Kommunales Abwasser Tel.: 03735 601-6173
In der Begriindung S. 23 wird ausgefiihrt: ,,...Aussagen zu Ver- und Entsorgungsanlagen werden im
Zuge der Tragerbeteiligung erganzt...“.

Auf Grund fehlender Losungsansitze bzw. Aussagen zur gesicherten abwassertechnischen Er-
schliefung des geplanten Wohnungsbaustandortes kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Aus-
sage getroffen werden, ob abwasserrechtliche Belange betroffen sind.
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Wasserbau

Bearbeiter: i.V. Frau Kircheis Tel.: 03735 601-6180
Gegen das geplante Vorhaben bestehen wasserbaulich keine Einwénde. Wasserbauliche Belange
sind nicht beriihrt.

Brandschutz

Bearbeiter: Herr Ackermann Tel.: 03733 831-5262
Loschwasser:

Fiir das Plangebiet sollte ein Léschwassernachweis erbracht werden, denn es gibt noch keine kon-
kreten Aussagen zur Loschwasserversorgung. Die Grundlage ist das Arbeitsblatt W 405 des DVGW
Seite 6 Tabelle. Dort werden 48 m?/h fiir 2 Stunden gefordert.

Befahrung:
Die Zufahrten zu den Gebduden und den Léschwasserentnahmestellen sind so herzustellen, dass

sie der DIN 14090 entsprechen. Weiterhin sind auch Leiterstellflichen und Wendeflachen fiir die
Feuerwehr mit vorzusehen.

KreisstraBen

Bearbeiter: Herr Hennig Tel.: 03771 277-7150
Der Fachbereich KreisstraRen erhebt keine Einwédnde zu o. g. Vorentwurf. Es ist keine Kreisstralte
betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die ausgewiesene offentliche StraRenverkehrsfliche geman
§ 6 Sachsisches StraRengesetz (SachsStrG) zu widmen und mittels Eintragungsverfiigung in das
Stralenbestandsverzeichnis der Stadt Lugau (Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fiir
Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (iber die Straflen- und Bestandsverzeichnisse) aufzunehmen ist.

Verkehrsrecht

Bearbeiter: Herr Stettinius Tel.: 03771277-7123
Die Verkehrsbehdrde des Erzgebirgskreises erhebt keine Einwédnde gegen o. g. Aufstellung des Be-
bauungsplanes. Fir die verkehrstechnische ErschlieBung und Anbindung an die Erlbacher Stralle
sollten die Schleppradien eingehalten und die Sichtdreiecke beachtet werden. Die Gehwegfihrung
sollte an die aktuelle Rechtslage angepasst werden.

Vermessung

Bearbeiter: Herr Rauschenbach Tel.: 03733 831-4245
Zu o. g. Planentwurf bestehen keine Einwdnde. Die Bezeichnungen der im Plangebiet liegenden
Flurstiicke entsprechen dem aktuellen Katasterstand.

Offentlicher Gesundheitsdienst

Bearbeiter: Herr Michael Tel.: 03771 277-3211
Aus Sicht des Fachbereiches Offentlicher Gesundheitsdienst bestehen keine Einwénde gegen o. g.
Varentwurf.

Trinkwasserversorgung:
Zur Trinkwasserversorgung ist ausschlieBlich Wasser aus dem zentralen Trinkwasserversorgungs-

netz der Gemeinde zu nutzen. Dies ist It. Planungsunterlagen auch so vorgesehen.

Lérmschutz:
Bei Realisierung des Vorhabens sind die fiir ein Allgemeines Wohngebiet geltenden schalltechni-
schen Orientierungswerte einzuhalten.
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Hinweise:

Belastigungen durch Lirm, Stéube und Geriiche, die wahrend der BaumaRnahmen auftreten sind,
insofern sie sich auf Anwohner (Wohngebiude, Freizeitgebdude und -gelénde) oder Funktionsbe-
reiche (Betriebe, dffentliche Einrichtungen) storend auswirken kénnen, so gering wie méglich zu
halten.

Es ist zu sichern, dass bei unterirdischen Arbeiten vorhandene Trinkwasserleitungen vor Beschadi-
gungen geschiitzt und keine Trinkwassergewinnungsanlagen sowie deren Einzugsgebiete beein-
trichtigt werden. Ebenso darf es durch das Vorhaben zu keiner Negativbeeintrachtigung ggf. vor-
handener privater Trinkwasserversorgungen (z. B. Brunnen) kommen.

Senioren- und Behindertenbeauftragte
Bearbeiter:  Frau Dittrich Tel.: 03771 277-1060
Die Belange von Menschen mit Behinderungen und Mobilitdtseinschrénkungen werden mit der
Planung beriihrt, Folgende gesetzlichen Grundlagen sind zu berlicksichtigen:

e §8Abs. 5 Behindertengleichstellungsgesetz (BGG)

Kreisplanung

Bearbeiter:  Frau Fleischer Tel.: 03733 831-1042
Bauleitpldne sind gemiR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Entspre-
chende landesplanerische Vorgaben im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und im Regional-
plan Region Chemnitz sind zu beriicksichtigen.

Es wird empfohlen, den Planungsverband Region Chemnitz (Werdauer StralRe 62, 08056 Zwickau)
am Verfahren zu beteiligen.

Nachfolgende Fachbereiche wurden ebenfalls beteiligt. Sie duBerten keine Bedenken oder
Hinweise:

Landliche Entwicklung/Flurneuordnung - Frau Ahmann - Tel.: 03735 601-6240

Denkmalschutz - Herr Schulz - Tel.: 03733 831-4100

Sonstige Hinweise:

Kampfmittel

Fiir eine Gefahreneinschitzung, ob im Baubereich eine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist das
Landratsamt nicht zustandig.

Rettungswesen
Die Zustindigkeit fiir den bodengebundenen Rettungsdienst liegt beim Rettungszweckverband
Chemnitz-Erzgebirge, Schadestralte 17, 09112 Chemnitz.

Abfallentsorgung
Firr die Belange der Kommunalen Abfallentsorgung im Erzgebirgskreis ist der Zweckverband Ab-
fallwirtschaft Siidwestsachsen (ZAS), Schlachthofstrale 12, 09366 Stollberg zustdndig.

Ausbau digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (Breitband):

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unterschiedliche Betrei-
ber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrere Kabelbetreiber sichergestellt. Eine
Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter www.erzgebirge24.de zu finden. Im Kreisgebiet be-
steht kein flichendeckendes Glasfasernetz fiir den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeits-
netzes.

Mit Anderung des Telekommunikationsgesetzes (TKG) im Jahr 2016 kénnen sich insbesondere
aufgrund §§ 77d - 77] TKG Mitverlegungsanspriiche privater Betreiber 6ffentlicher Telekommuni-
kationsnetze im Falle von Baumafnahmen an der technischen Infrastruktur &ffentlicher Versor-
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gungsnetze oder aufgrund § 77i Abs. 7 TKG eine Mitverlegungspflicht passiver Netzinfrastruktur,
durch den StraRenbaulasttrager im Falle mit 6ffentlichen Mitteln geférderter Bauarbeiten fiir die
Bereitstellung von Verkehrsdiensten, ergeben.

Allgemeine Anmerkungen
Bei Veranderungen der dem Antrag auf Stellungnahme zugrunde liegenden Angaben, Unterlagen
und angegebenen Erkldrungen wird diese ungiiltig.

Wir bitten Sie, bei Abforderung einer Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis folgende
Unterlagen einzureichen:

Planzeichnung mit Begriindung 3fach in Papierform sowie zusatzlich in elektronischer Form (PDF-
Datei).

Aulerdem bitten wir die Mitteilungen zum Abwagungsergebnis moglichst per E-Mail an folgende
Adresse zu schicken: kreisplanung@kreis-erz.de.

Mit freundlichen Griifken
i. A,

Vorbe /
Sayl(gfebietsleiter

Anlagen
01 - Luftbild mit bestehender Waldfldche und AusgleichsmalRnahme Al
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 54 01 37 | 01311 Dresden

Sachsen Consult Zwickau
Am Fuchsgrund 37
09337 Hohenstein-Ernstthal

Bebauungsplan ,Eigenheimsiedlung Pfarrwaldblick® der Stadt Lugau,
Erzgebirgskreis, Vorentwurf Stand Juni 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des S&chsischen
Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz / Fischerei / Fisch- und Teichwirtschaft und
- Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Priffung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Priifung und Einschatzung auf der Grundlage des Inhalts der
unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 angegebenen Unterlagen vor-
genommen:

1 Zusammenfassendes Priifungsergebnis

Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben keine rechtlichen Bedenken ent-
gegen. Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung empfehlen wir aber,
die fachlichen Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten (sie-
he Gliederungspunkt 2).

Aus geologischer Sicht bestehen keine Bedenken. Wir empfehlen im Rah-

men der weiteren Planbearbeitung die in Punkt 3 folgenden geologischen
Hinweise zu berucksichtigen.
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lhr Ansprechpartner/-in
Angelika Drohm
Durchwahl

Telefon +48 351 2612-2101
Telefax +49 351 2612-2099

angelika.drohm@
smul.sachsen.de*

lhr Zeichen

|hre Nachricht vom
12.07.2018

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/58/102

Dresden, den 10.08.2018

Hausanschrift:

Sichsisches Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

Abteilung 2
August-Bockstiegel-Str. 1
01326 Dresden

www.sachsen.de/lfulg

Verkehrsverbindung:
Zu erreichen mit der Buslinie 63
Haltestelle Pillnitzer Platz

* Kein Zugang fir eleklronisch signierte
sowie fiir verschiiisselte elektronische
Dokumente



LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

Die Belange des Flugléarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie
Belange des Fischartenschutzes bzw. der Fisch- und Teichwirtschaft sind nicht beruhrt.

2 Natiirliche Radioaktivitit
2.1 Unterlagen

[1] Kataster fur Natirliche Radioaktivitit in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
{iber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes fur Strahlenschutz.

[2] Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates, vom 05.12.2013

[3] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz — StrlSchG) vom 27. Juni 2017 (Bundesgesetzblatt Jahrgang
2017 Teil | Nr. 42, ausgegeben zu Bonn am 03.07.2017).

2.2  Prifergebnis

Zum gegenwartigen Kenntnisstand [1] liegen uns keine Anhaltspunkte tber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften fiir dieses Plangebiet vor. Zum vorliegenden Vorhaben
bestehen daher nach derzeitigem Kenntnisstand keine rechtlichen Bedenken.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung empfehlen auch wir, bereits in den Pla-
nungsunterlagen erwéhnt, die fachlichen Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz zu
beachten.

2.3 Hinweise

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in
dem erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es
ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieffen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten
und der Eigenschaften des Geb&udes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéh-
te Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten konnen.

Auf Grundlage der EU-Richtlinie [2] wurde im Juni 2017 das neue Strahienschutzge-
setz [3] verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon fir Aufenthaltsraume
und Arbeitsplatze in Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert fiir die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m® festgeschrie-
ben. Dieser Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in Kraft. ;

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdumen empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radon-
schutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situa-
tion auf dem Grundstiick und den Bedarf an Schutzmafl3nahmen abklaren zu lassen.
Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebduden empfehlen wir, die Ra-
donsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. Radon-
schutzmafnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Seite 2 von 2

Freistaat

== SACHSEN



LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle:

> Ansprechpartner - Stefan Gatermann
Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

Beratung jeden Werktag per Telefon oder E-Mail; individuelle Terminvereinba-
rung fiir die Bliros in Chemnitz oder Bad Schlema mdglich.

» Besucheradresse: :
Offnungszeiten: dienstags 09:00 — 11:30 Uhr und 12:30 — 16:30 Uhr
Joliot-Curie-Stralle 13, 08301 Bad Schlema (im Rathaus)

Telefon: (03772) 3804-27

» Kontaktadresse:
Staatl. Betriebsgesellschaft flir Umwelt und Landwirtschaft,
2. Landesmessstelle fiir Umweltradioaktivitat
Dresdner Strafte 183, 09131 Chemnitz

3 Geologie
31 Unterlagen

11 Schreiben der SCZ Sachsen Consult Zwickau GbR aus Hohenstein-Ernstthal
(Frau Erhard), vom 12.07.2017 mit Unterlagen [2]

[2] Stadt Lugau: Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Eigenheimsiedlung Pfarrwald-
blick“ bestehend aus Planzeichnung, Festsetzungen, Begriindung mit Umwelt-
bericht; aufgestellt durch Sachsen Consult Zwickau GbR aus Hohenstein-
Ernstthal, 07/2018

[3] Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Geodatenarchiv und Boh-
rungsdatenbank der Abteilung Geologie

[4] Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. aus Hen-
nef: Arbeitsblatt DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser, April 2005

3.2 Priifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen keine Bedenken zum Vorentwurf des Bebauungspla-
nes ,Eigenheimsiedlung Pfarrwaldblick®. Zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
" rungsgrad der strategischen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bitten wir nachfol-
gende Hinweise zu berticksichtigen.

3.3 Hinweise :
3.3.1 Geologie / Hydrogeologie

Der geologische Untergrund des Plangebietes wird nach [3] durch Sedimentgesteine

der Leukersdorf-Formation aus der Zeit des Rotliegend gebildet. Diese bestehen aus
Schiuff- und Tonsteinen im horizontalen und lateralen Wechsel mit Sandstein- und
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Konglomerat-Einschaltungen. An ihrer Oberflache liegen die Rotliegendgesteine in
verwitterter bis zersetzter Form mit Lockergesteinseigenschaften vor. Die Verwitte-
rungszone wird durch eiszeitlich abgelagerten, geringméchtigen Hanglehm oder
Hangschutt Gberlagert.

Innerhalb der rolliger Bereiche der Lockergesteinsdecke und Verwitterungszone ist mit
oberflaichennahem Grundwasser aus dem sogenannten Zwischenabfluss zu rechnen.
Dieser unterliegt jahreszeitlichen und witterungsbedingten Schwankungen. Das Rotlie-
gendgestein stellt einen Poren-/Kluftgrundwasserleiter dar.

3.3.2 Baugrunduntersuchungen und Lagerstattengesetz

Fir die Errichtung von Neubauten und baulichen Anlagen zur ErschlieBung empfehlen
wir der Bauherrschaft in der weiteren Planung zum Reduzieren des Baugrundrisikos
standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchungen
nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2.

Die dafiir notwendigen Baugrundbohrungen bitten wir vor Bohrbeginn beim Geologi-
schen Dienst, Abteilung Geologie des LfULG, anzuzeigen und die Ergebnisse nach
Bohrende unserer Einrichtung zur Verfligung zu stellen (vgl. §§ 4,5 Lagerstattenge-
setz). Ab sofort steht in Sachsen fiir die Erfassung und Ubermittlung von Bohranzeigen
nach Lagerstattengesetz eine Internetanwendung zur Elektronischen Bohranzeige un-
ter ELBA.Sax bzw. www.bohranzeige.sachsen.de zur Verfigung.

3.3.3 Planungshinweise Versickerung

Entsprechend [2] sind Stellplatze und Wege in wasserdurchlassiger Bauweise auszu-
fuhren.

Bei einer Versickerung von Oberflichen-/ Niederschlagswasser uber die Bodenzone
mittels wasserdurchléassiger Beldge oder mittels teilversiegelter, wasserdurchlassiger
Flachen in Form von Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen ist zu gewahr-
leisten, dass diese schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodenerosion auf
den betroffenen Flachen oder eine Beeintrachtigung Dritter, insbesondere im héangigen
Gelande, sind dabei auszuschlief’en.

- Oberflachig méglicherweise anstehende bindige Substrate wie Hang- und Verwitte-
rungslehme stellen erfahrungsgeman hinsichtlich der Versickerungseignung Grund-
wassergeringleiter dar und sind somit hydrogeologisch unglinstig einzuschatzen.

Fir die Planung und Bemessung von Versickerungsanlagen zur Versickerung von
Oberflachenwasser in den Untergrund ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 [4] zugrunde zu
legen sowie die hierin genannten qualitativen Untergrundanforderungen und quantitati-
ven Planungsgrundsétze zu beachten.

Mit freundlichen Griiften

7
rd

A // / -/
# Q/{Z\fa,, \
i V.(Rain 3¢’ Clausnitzer

Sachbeart';eiter

e

Seite 4 von 4

Freistaat

== SACHSEN



I

2018/20596

RN

SACHSISCHES
OBERBERGAMT

Séachsisches Oberbergamt
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg

SCZ Sachsen Consult Zwickau
Am Fuchsgrund 37
09337 Hohenstein-Ernstthal

Vorentwurf des Bebauungsplanes "Eigenheimsiedlung Pfarrwaldblick"
Gemarkung Lugau, Gemeinde Lugau,
Landkreis Erzgebirgskreis (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Trdger offentlicher Belange
2018/1201

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 12. Juli 2018 beteiligten Sie das Sé&chsische
Oberbergamt als Trager offentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Dazu erhalten Sie folgende Stellungnahme:

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem tber Jahrhunderte
hinweg bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden. Im unmittelbaren
Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns bekannten Unterlagen
keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder
andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das
Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflichenndhe
nicht auszuschlie®en. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben auf das
Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues Uberprifen zu lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 5 der
Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit
und Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen
sowie Halden und Restlochern (Sachsische Hohlraumverordnung -
SédchsHohlrVO) vom 20. Februar 2012 (S&chsGVBI. S. 191) das Sachsische
Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Weitere Belange des Séachsischen Oberbergamtes sind nach den uns
vorliegenden Unterlagen durch das Vorhaben nicht betroffen.
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Ihr/fe Ansprechpartner/-in
Carola Dérr

Durchwahl
Telefon: +49 3731 372-3110
Telefax: +49 3731 372-1009

carola.doerr@oba.sachsen.de *
lhr Zeichen

Ihre Nachricht vom
12:07.2018

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31-4146/3130/4-2018/20596

Freiberg,
6. August 2018

Hausanschrift:
Séchsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse 8
09599 Freiberg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auflerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 16133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkmdglichkeiten fiir

Besucher

kénnen gebuhrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an der
Beethovenstralle genutzt werden.

*Informationen zum Zugang fir
verschliisselte / signierte E-Mails /
elekironische Dokumente sowie De-Mail
unter http//www.oba.sachsen.de/258.htm.
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Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf

Carola Dorr
Burosachbearbeiterin

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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LANDESARBEITSGEMEINSCHAFT

der anerkannten Naturschutzvereinigungen Sachsens

Stadtverwaltung Lugau
Obere HauptstralBBe 26

09385 Lugau

Stellungnahme bzgl. Schreiben vom 04.09.2018:
Vorentwurf Bebauungsplan ,Eigenheimsiedlung Pfarrwaldblick® in
Lugau

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.
Als Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz (LAG) gemai § 36 Abs. 3
SachsNatSchG der anerkannten Naturschutzvereinigungen und in
Vertretung far:

- NABU Landesverband Sachsen e. V.
- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Sachsen e. V.

nehmen wir nach Prifung der Unterlagen auf Grundlage des § 36 Abs. 1
Satz 2 SachsNatSchG wie folgt zu lhrem Schreiben Stellung:

Der NABU Landesverband Sachsen e. V lehnt das o. a. Vorhaben mit
nachfolgender Begriindung ab.

Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Sachsen e. V. stimmt
dem o. g. Vorhaben zu.

BEGRUNDUNG zur Ablehnung im Wortlaut seitens des NABU
Landesverband Sachsen e. V.:

Der NABU-Landesverband Sachsen e.V. bedankt sich fir die Zustellung
der Unterlagen.

Die Stadt Lugau beabsichtigt mit der Uberplanung des Bereiches
zwischen Erlbacher StraBe und Am Pfarrwald im Norden der Stadt Lugau
mittels Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine
stadtischen Wohnbauflachen zu ermdglichen. Der Geltungsbereich
befindet sich im AuBenbereich der Gemeinde. Die Voraussetzungen fur
eine Privilegierung des Vorhabens im Sinne des § 35 BauGB liegen nicht
vor. Im Gegenteil, es liegt eine Beeintrachtigung o6ffentlicher Belange
nach dem § 35 Absatz 3 Satz 5 entgegen, da Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes
entgegenstehen.

Datum: 10.09.2018

Absender:

Schutzgemeinschaft Deutscher
Wald, Landesverband Sachsen e. V.
Geschiftsstelle

Stadtelner Stralle 54

04416 Markkleeberg

Weitere Mitglieder der Landes-
arbeitsgemeinschaft (LAG)



Landesarbeitsgemeinschaft (LAG)
der Anerkannten Naturschutzvereinigungen Sachsens L A G

Das Areal liegt in einem Regionalen Grlinzug (Fortschreibung Regionalplan Chemnitz-
Erzgebirge beschlossen durch Satzung des Regionalen Planungsverbandes Chemnitz-
Erzgebirge vom 04.06.2008, in der Fassung geman Genehmigungsbescheid vom 10.07.2008,
offentlich bekannt gemacht und in Kraft getreten am 31.07.2008.)

Im Landesentwicklungsplan fir den Freistaat Sachsen ist formuliert:

Z

2.2.1.8

In den Regionalpldanen sind siedlungsnahe, zusammenhangende Bereiche des
Freiraumes mit unterschiedlichen  &kologischen  Funktionen oder naturnahen
Erholungsmdglichkeiten als Regionale Grunzuge festzulegen. ..... Regionale Griunzuge und
Grunzasuren sind von Bebauung im Sinne einer Besiedlung und von anderen
funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.

Z

2.2.1.9

Eine Zersiedelung der Landschatft ist zu vermeiden.

Die Artenschutzfachliche Risikoabschatzung zum Bebauungsplan

-Eigenheimsiedlung Pfarrwaldblick® in Lugau umfasst nur das Plangebiet. Fir den
gegeniberliegenden Wald gibt es Hinweise auf Bruten von Rotmilan, Schwarzmilan,
Waldkauz, Waldohreule, Mausebussard und Turmfalke als Baumbriter. Es ist also zu prifen,
ob der Tatbestand des Stérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchQG) erflllt ist, das heif3t,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (9 C
6.12 Rn. 62; 9 A 14.12 Rn. 114). Der Untersuchungsraum fur die artenschutzrechtliche
Prifung muss sich ferner nach dem typischen Aktionsradius der Art richten (9 A 14.12 Rn.
113).

Es ist allgemein verstandlich, dass die Gemeinden neue Eigenheimgebiete schaffen, aber
man muss sich auch um den Bestand kimmern und Innerstéadtische Flachen erschlieBen.
Nach Mitteilungen von Anwohnern gibt es solche Gebiete im Gemeindebereich. Es géabe
Alternativflachen  zum "Pfarrwaldblick" in Lugau auf denen Hauser abgerissen sind
(Kinderheim / Kindergarten). Ebenfalls die alte GieBBerei steht als Ruine und die Flache kann
bebaut werden. Hier stellt sich allerdings die Frage nach einer Altlastenproblematik. Im
Altwohngebiet Dichterviertel stehen ebenfalls ganze Hauserreihen leer. Ebenso
Stadtmehrfamilienhduser in der PestalozzistraRe. Die Neubaugebiete ,Am Eichenwald“ und
»,Am Thimelberg“ haben noch grélere Freiflachen als Bauflache.

Im Fazit lehnt der NABU Sachsen den Vorentwurf des Bebauungsplanes
"Eigenheimsiedlung Pfarrwaldblick™ in Lugau ab.

Wir bitten um belastbare Auseinandersetzung mit den vorgetragenen Einwendungen und um
Zustellung der Abwagung zum Vorhaben.

ZUSTIMMUNG im Wortlaut seitens der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Sachsen e.
V.:

Vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Verfahren.
Die Stadt Lugau beabsichtigt auf Teilflachen der Flurstiicke 323/14, 323/18, 323/19 und 326

Bauparzellen fir freistehende Einfamilien- und Doppelhduser zu errichten. Momentan wird die
Flache als intensives Ackerland genutzt. Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst ein Areal



Landesarbeitsgemeinschaft (LAG)
der Anerkannten Naturschutzvereinigungen Sachsens L A G

von ca. 2,0 ha sowie 0,45 ha fir den Planteil |, der als Flache fir den Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft vorgesehen ist.

Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW), LV Sachsen auBert sich hierzu mit folgen-
der Stellungnahme:

Als anerkannte Naturschutzvereinigung stimmen wir dem Vorentwurf des B-Plans zu.

Das Vorhaben wird in den Planungsunterlagen ausfihrlich und nachvollziehbar dargestellt.
Zur Begrinung der Bauflachen ist je angefangene 400 m2 unbebauter Grundstiicksflache ein
Obst- oder Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Diese Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei natlirichem Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen. Auf der
festgesetzten Ausgleichsflache A1 (Erstaufforstung Laubmischwald) ist auf einer ca. 4.500 m?
groBen Flache ein Eichen-Buchenwald mit vorgelagertem Waldrand anzupflanzen. Um den
Wuchsanspriichen der jeweiligen Baumart gerecht zu werden, wird eine Gruppenpflanzung
empfohlen. Zum Schutz vor Wildschaden ist die Flache bis zur Sicherung der Kultur den
Ortlichen Gegebenheiten entsprechend, zu zaunen. PflegemaBnahmen und notwendige
Nachbesserungen sind bei Bedarf durchzufihren. Die Art und Weise der Ausfiihrung
notwendiger PflanzmaBnahmen im Rahmen der Eingriffskompensierung sowie die getroffene
Auswahl von standortgerechten Baum- und Straucharten werden seitens der SDW
befirwortet. Eine Fertigstellungspflege von einem Jahr und eine anschlieBende
Entwicklungspflege von mindestens zwei Jahren ist sicherzustellen.

Ausgewiesene Flachen mit bestehenden Bepflanzungen gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
sind zu erhalten und vorhabenbedingte Beschadigungen zu vermeiden. Ist ein Ausfall von
Gehdlzen zu verzeichnen, sind diese im Verhaltnis 1 : 2 (Ausfall : Ersatz) bis zur nachst
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Wir bitten um eine weitere Beteiligung am Planungsverfahren.

Seitens der Ubrigen Mitglieder der LAG:

- BUND Landesverband Sachsen e. V

- GRUNE LIGA Sachsen e. V.

- Landesverband S&chsischer Angler e. V.

- Landesjagdverband Sachsen e. V.

- Landesverein Sachsischer Heimatschutz e. V.
- Naturschutzverband Sachsen e. V.

wird keine LAG-Stellungnahme abgegeben.

Mit freundlichen GriiBen

Andrea Schmid

Geschaftsstelle
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Sachsen e. V.
stellvertretend als geschéftsfliihrender Verband der LAG Naturschutz



