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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG (gem. § 10a Abs. 1 BQuGB)

Die Satzung Uber den Bebauungsplan (BP) des Zweckverbands ,, Gewerbegebiet Hoffeld"
zur 3. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Hoffeld Mitte" wird
mit ortsUblicher Bekanntmachung der erteilten Genehmigung rechtskréftig.

Im Zuge des Planverfahrens erfolgten eine zweistufige Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)
sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden, der Offentlichkeit sowie der Behdrden,
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) auf der Ebene des Vorentwurfs sowie des Ent-
wurfs (§§ 2 -4 BauGB).

GemdaB § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft gefretenen BP eine zusammenfassende Erkl&-
rung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berUcksichtigt wurden,
und Uber die GrUnde, aus denen der Plan nach Abw&gung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewdhlt wurde. Die Erklé&rung ist mit
Bekanntmachung zur Einsicht bereitzuhalten.

1 ANGABEN ZUR ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Belange der Umwelt Art und Weise der Beriicksichtigung
(Quelle: § 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Ziele des Umweltschutzes / Ziele sind in verbindlichen Vorgaben niedergelegt:

planbedingte Umweltquali- |- Recht zum Immissions-, Gewdsser-, Natur- und Land-

tatsziele schafts- sowie Bodenschutz bzw. Altlasten

- Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)

- Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008 (RPCE)

- Entwurf Regionalplan Region Chemnitz (RPRC 2015)

- Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oels-
nitz/Erzgeb. (INSEK 2010) & Stadtentwicklungsprojekt
Lugau (SEPL 2007)

Erfassung und Bewertung des|- Vor-Ort-Erfassungen im Plangebiet - maBgeblicher Zu-
Ist-Zustandes stand Sommer 2018
- Zuarbeiten durch die Stadtverwaltung;
- Quellenauswertung (Literatur, Pl&dne und Programme)
- Internet-Quellen des Freistaats Sachsen
- Angaben aus Stellungnahmen im frihzeitigen sowie im
férmlichen Beteiligungsverfahren
- Artenschutzfachliche Risikoeinsch&tzung, 04/2019
- Schallimmissionsprognose zum BP, 08/2018
- Digitale Sichtfeldanalyse, 01/2020

Bodenlebewesen / KleinsGuger / Avifauna beeintréchtigt;
Vorhandenes Feldlerchenhabitat erfordert CEF-MaB-

Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft,

Klima und das Wirkungsge- nahme , Lerchenfenster" — 2 Stk. im Umfeld

foge zwischen ihnen sowie die|- Abfrage vorliegender Daten und Anforderungen bei
Landschaft und die biologi- den Behdrden - kein zusatzlicher gutachterlicher Unter-
sche Vielfalt, (a) suchungsbedarf

- Bei Bauvorhaben innerhalb Vogelbrutsaison Fléichen-
freigabe nur durch &kologische Baubegleitung zuldssig;

- Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt, darun-
ter dauverhafte Entsiegelung

- Festsetzung von Anpflanzungen, Mindestbegrinung

- Verbesserung der biologischen Vielfalt v.a. in Randbe-
reichen

- MaBnahmen zur Versiegelungsminimierung und Regen-
wasserversickerung




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

Belange der Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes, (b)

Schutzgebiete nach Natura 2000 (FFH, SPA) und Fleder-
mausquartiere nicht betroffen, da Ober 5,0 km entfernt
Ferner keine Erwartung von Auswirkungen auf Natur-
schutzgebiet NSG ,,H&hlteich* (< 650 m 6stlich) und FIG-
chennaturdenkmal FND Loh-Teiche (= 1,4 km sUdlich
entfernt), auch Biotope nicht betroffen

umweltbezogene Auswirkun-
gen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt, (c)

geplante Nutzungsarten (Gewerbe- und Industriege-
biete, ErschlieBungsstraBe, Grinfl&ichen) figen sich ein;
Larm-Immissionsschutz dank Emissionskontingentierung
gesichert, im Ubrigen keine Besorgnis

umweltbezogene Auswirkun-
gen auf KulturgUter und sons-
tige Sachguter, (d)

keine Einzeldenkmale / arch&ologische Denkmale i. S.
SachsDSchG bekannt

Entzug landwirtschaftlicher Nutzfldche vorabgestimmt,
nicht existenzbedrohend

die Vermeidung von Emissio-
nen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern, ()

1

Larmimmissionsschutzgutachten war beachtlich
kreisliche Abfallwirtschafts- und -gebUhrensatzung und
Safzungen der fUr die Ver- und Entsorgung zustéindigen
Iweckverbénde / Unternehmen sind in nachfolgenden
Planungen beachtlich — die ErschlieBung ist gesichert /
sicherbar

die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von
Energie, (f)

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind z. B. auf
Ddchern zul@ssig

konkrete Vorgaben fir Neubauten entspr. Gebdu-
deenergiegesetz in nachfolgenden Planverfahren

die Darstellungen von Land-
schaftspldnen sowie von sons-
tigen Pl&nen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrechts, (g)

Landschaftsplan liegt nicht vor, allg. Ziele zum Boden-,
Wasser-, Klima-, Natur- und Landschaftsschutz entspre-
chend FNP-Vorentwurf 09/2002 beachtet

Lage auBerhalb von Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten

kein Eingriff in nahe gelegene Gewdsser avisiert
Anschluss an &ffentliche Trinkwasserversorgung und Ab-
wasserentsorgung

Regenwasserversickerung bzw. -rickhaltung und -ab-
leitung > Der Drosselabfluss bei Starkniederschlagser-
eignissen ist in den Antr&gen nach S8chsWG bei der Er-
schlieBungsplanung nachzuweisen

die Erhaltung der bestmdgli-
chen Luftqualitat in Gebieten,
in denen die durch Rechtsver-

- lordnung zur ErfUllung von bin-
denden BeschlUssen der Euro-
pdischen Gemeinschaften fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden, (h)

An dem gut belUfteten Standort sind keine speziellen
LuftimmissionsschutzmaBnahmen erforderlich

die Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d, (i)

Unter Einhaltung festgesetzter MaBnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und Kompensation sind auch be-
z0glich der Wechselwirkungen keine erheblichen Be-
eintfr@chtigungen zu erwarten

Umsetzung von Artenschutz- und KompensationsmaB-
nahmen auBerhalb des Plangebietes

Vermeidung direkter und indirekter Eingriffe in benach-

barte Schutzgebiete / Gewdsser
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Die Umweltprifung im Rahmen der Planaufstellung ergab, dass im Ist-Zustand z. T. mittlere
BeeintrGchtigungen aufgrund intensiviandwirtschaftlicher Nutzung fir die Schutzgiter Bio-
tope, biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen sowie Wasser bestehen. Bei Einhaltung der
guten fachlichen Praxis bliebe im Basisszenario der Ausgangszustand unveréndert, 2 po-
tenzielle Feldlerchenfortpflanzungshabitate wurden gutachterlich bescheinigt.

Bei VorhabendurchfUhrung erfahren die SchutzgUter Fiiche, Boden und Wasser versiege-
lungsbedingt erhebliche Beeintréichtigungen, letzteres bereits in der Bauphase, da der
Ressourcenverbrauch nur mit erheblichem Aufwand umkehrbar ist. Landwirtschaftliche
Nutzfliche geht als Sachgut dauerhaft, jedoch nicht auf existenzbedrohende Weise, ver-
loren. Die Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern verstérken die Beeintrachti-
gungen nicht zusatzlich in erheblichem MaBe. Tiere und Pflanzen erfahren geringe bis mitt-
lere Beeintrchtigungen, da Uberwiegend bereits eine intensiviandwirtschaftliche Pra-
gung besteht. Die zum Beginn der Planaufstellung vorhandene Bodenmiete stellt in dem
- ZLusammenhang nur eine Zwischennutzung dar. Durch Festsetzungen zur Vorhabengestal-
tung sowie extern zugeordnete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden Beeintréchti-
gungen minimiert bzw. dauerhaft kompensiert, sodass in der Betriebsphase keine erhebli-
chen sondern héchstens geringe bis mittlere Beeintréchtigungen von SchutzgUtern verblei-
ben.

2 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch 6f-
fentliche Auslegung der Vorentwurfsplanunterlagen vom August 2018 in der Zeit vom
21.01.2019 bis zum 22.02.2019. Die frUhzeitige Beteiligung von 13 Nachbarkommunen ge-
maB § 2 Abs. 2 BauGB und insgesamt 34 moglicherweise berthrter Behérden und sonstiger
Tréger offentlicher Belange (TOB) gemdB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
15.01.2019. Entsprechend dem Entwurfsbilligungs- und Auslegungsbeschluss der Verbands-
versammlung des Zweckverbands ,Gewerbegebiet Hoffeld" vom 16.07.2020 lagen der Pla-
nentwurf in der Fassung vom Juni 2020, die dazugehdérige gebilligte Begrindung mit dem
Umweltbericht sowie insgesamt 9 nach Einsch&tzung des Zweckverbands wesentliche be-
reits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
31.08.2020 bis zum 02.10.2020 &ffentlich aus. Die Behérden und sonstigen TOB, gegenUber
der frhzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf um 2 Belangtréiger (WiF® Sachen und WiFd Erz-
gebirge) erweitert, wurden mit Schreiben vom 28.08.2020 von der Auslegung benachrichtigt
und zur Abgabe einer Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

2.1 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Zum Planvorentwurf 08/2018 (VE) ging eine Stellungnahme der Offentlichkeit ein, zum Pla-

nentwurf 06/2020 (E) keine. Die vorgetragenen Anregungen der Offentlichkeit wurden an-
emessen berUcksichtigt.

Stellungnahme / Anregung

Art und Weise der Beriicksichtigung

Die Anregungen wurden gepruft:
Es sollen ein 3-Schicht-Betrieb sowie néchtliche An-

Sorge wegen geplanter Umnutzung
des Gewerbe-in ein Industriegebiet:

- Umweltbelastungen wie L&rm,

Luftschadstoffe, Staub und Geri-
che

Anderung zuldssiger Baukorper-
gréBen

«Welche MaBnahmen sind ge-
plant, BeeintrGchtigungen auf
die Wohnqualitat auszuschlie-
Bene"

Forderung: Gesamtes Gewerbe-
gebiet mit allen vorhandenen

lieferung méglich sein, daher erfolgten auch In-
dustriegebietsfestsetzungen. Mit Blick auf das un-
abhd&ngig vom BP einzuhaltende Immissions-
schutzrecht und die Stérfallverordnung (12. Bim-
SchV) ist die Art der ansiedlungsfahigen Industrie
dabei eingeschrdnkt. Es besteht ein ausreichend
groBer, Uber 250 m zum bereits jetzt festgesetzten
Gewerbegebiet und Uber 400 m zum kUnftig fest-
gesetzten Industriegebiet, Abstand vom Rand des
Wohngebiets Am Forstersteig.
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Stellungnahme / Anregung

Art und Weise der Bericksichtigung

Betrieben und Einrichtungen in
die schalltechnische Beurteilung
und Reglementierung einbezie-

. hen;

- Fehlende Reglementierung be-
zOglich der Emission von Schad-
stoffen, Licht und GerlUchen;

- Frage nach Konftrolle des Emissi-
onsverhaltens;

Neben der Baugebietszonierung in Gewerbe- und
Industriegebiete entspr. § 50 BImSchG wurde im
Satzungsgebiet das Ladrmemissionsverhalten so be-
grenzt, dass die im Umfeld vorhandenen und unter
Bestandsschutz stehenden Betriebe als entspre-
chende Vorlast bericksichtigt wurden. Der Nach-
weis obliegt den Bauherren im Vollzug. Zur Kon-
frolle .gilt unabh&ngig vom Bebauungsplan das
Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWIG) mit
§ 117 — unzuldssiger L&arm.

Im Geltungsbereich des BP wurde festgesetzt, dass
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht unzul@ssig sind.

Vorsorgliche Festsetzungen beziglich des Ge-
ruchsemissionsverhaltens sind nicht vorgesehen,
im Zweifel ist die Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) in Sachsen im BP-Vollzug anzuwenden.

Sorgen bezUglich Natur, Landschaft:

Die Anregungen wurden gepruft:

- naturschutzrechtlicher Eingriffs-
ausgleich zu gering (Schmetter-
lingswiese);

- geplante Bepflanzung oberhalb
der Bahnstrecke mit einer einrei-
higen Hecke aus Stréuchern mit
einem Anteil von 10% klein- und
mittelkroniger Bume zu gering
bemessen = Forderung: GroBe-
rer Baumbestand um weitestge-
hend Durchblicke in das Gewer-
begebiet zu verhindern;

Der naturschutzrechtliche Eingriffsausgleich wurde
zum Entwurf konkretisiert. :

In der bisher rechtskraftigen Bebauungsplansat-
zung sind Uberall héchstzuldssige Firsthdhen von
16 m Uber der mittleren StraBenoberkante der zu-
gehdrigen ErschlieBungsstraBe festgesetzt. Das
wirde am dem Wohngebiet Am Forstersteig am
ndchsten gelegenen Nordrand des Gewerbege-
biets GE1 aufgrund der Topografie eine Gebdude-
héhe von bis zu 26 m gestatten. Hier stellen die im
GE1 festgesetzten 15 m Maximalhdhe Uber der
vermessenen durchschnittichen Geléndehdhe im
Hbéhenbezug der Plangrundliage (HN76) bereits
eine deutliche Reduzierung dar, wodurch das fest-
gesetzte Feldgehdlz mit teils vorhandenen Ge-
holze eine gut abschirmende Kulisse zu bilden ver-
mogen. Entlang des erwé&hnten Pflanzstreifens, ge-
legen parallel der Inneren Neuwieser StraBe und
der PflockenstraBe, befinden sich bereits auBer-
halb des Satzungsgebiets StraBenbdume. An der
erstgenannten StraBe wurde zum Planentwurf ein
2. offentlicher Baumpflanzstreifen alleeartig er-
gdnzt. Ein privater Heckenstreifen ergénzt die Ab-
schirmung hinreichend entlang beider StraBen.

2.2 Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

8 der insgesamt 49 Beteiligten antworteten zu keinem Zeitpunkt (stillschweigende Zustim-
mung). Soweit méglich wurden die Anregungen ‘aus der Vorentwurfsbeteiligung im Plan-
entwurf berUcksichtigt. 25 Beteiligte haben sich entweder fUr nicht von der Planung berhrt
erklart, oder ihr spatestens zum Entwurf ohne Anregungen zu Festsetzungen zugestimmt. In
7 der lefztendlich abwé&gungspflichtigen 16 TOB-Stellungnahmen, diese Nummern sind un-
‘ten grin markiert wurden Umweltbelange angesprochen.
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Schreiben | Schreiben
N | Neme zum VE vom| zum E vom
1 andesdlrekflon Sachsen Referat Raumordnung, Stadtent- 11.03.2019 | 28.09.2020
wicklung
2 |SAchs. Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologle 19.02.2019 | 02.10.2020
S |S&chsisches Oberbergamt 31.01.2019 | 03.09.2020
6 [Landesamt fUr StraBenbau und Verkehr NL Zschopau 23.01.2019 10:133 ]]?22%22%
7 |Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen - 21.09.2020
8 sI;I(c:lTeungsverbond Region Chemnitz Verbandsgeschdfts- 04.02.2019 | 11.09.2020
9 Londro’r_sgmf Erzgebirgskreis Referat Kreisplanung/ Wirt- 19.02.2019 | 01.10.2020
schaftsférderung
11 |DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Leipzig 23.01.2019 | 10.09.2020
14 |[RZV Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau 19.02.2019 | 25.09.2020
WestsGchsische Abwasserentsorgungs- und Dienstleistungs-
15 geselischaft mbH (WAD) 21.01.2019 | 18.09.2020
17 | MITNETZ STROM mbH 11.02.2019 | 18.09.2020
18 | Deutsche Telekom Technik GmbH TNL Ost, PTI 13 20.03.2019 -
‘|27 |Regionalbauernverband Erzgebirge e. V. 22.02.2019 -
38 [Stadt Oelsnitz/Erzgeb 22.02.2019 | 02.10.2020
42 | Naturschutzbund Deutschlands (NABU) LV Sachsen e. V. 05.02.2019 | 23.09.2020
46 | Landesverein SAchsischer Heimatschutz e. V. 15.02.2019 -

Als nicht berGcksichtigte Anregungen sind zu nennen:

nicht bericksichtigte Anregungen

Begriindung

Regionalbauvernverband Erzge-

birge e.V.:

»Grundsdatzlich sind wir gegen MaB-
nahmen, die einen Entzug landwirt-
schaftlicher Nutzfldéchen (hier zurzeit
Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte FlGche) zur Folge haben. ...."

Der Belang Bodenschutz zum Erhalt landwirt-
schaftlicher Nutzfldche wurde hinter den Belang
der Erhaltung und Schoffung von Arbeitspl@tzen
zurUckgestellt.

Naturschutzbund Devutschlands
(NABU) LV Sachsen e. V. Landesge-
schdftsstelle

~Der NABU Sachsen lehnt die Planun-
gen zum gegenworhgen Zeitpunkt
ab.

Die Planungen negieren die Belange
des speziellen Artenschutz komplett,
es finden sich lediglich Formulierun-
gen, wie Bauphase - Beachtung Ar-
tenschutz. Stellt sich die Frage, fUr wel-
che Arten. Um dies festzustellen ist ein
Artenschutzfachbeitrag notwendig.
Nach dem Urteil C-98/03 EUGH vom
10.01.06 und dem gednderten Bun-
desnaturschutz-gesetz vom 29. Juli
2009 ist fUr alle Vorhaben - auch au-
Berhalb von FFH- und EU-Vogelschutz-
gebieten - bei denen streng und be-
sonders geschitzte Tierarten nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie und Arten

Eine artenschutzrechtliche Risikoeinschdtzung
liegt mit Stand vom 05.04.2019, Autor ist igc Inge-
nieurgruppe Chemnitz GbR, vor. Diese war als
Anlage zur Begrindung und dem Umweltbericht
Bestandteil der Entwurfsbeteiligungsunterlagen.
Gutachteninhalt war eine Begutachtung der Un-
tersuchungsfldche sowie eine artenschutzfachli-
che Risikoeinsch&tzung in Bezug auf das ge-
plante Vorhaben. Gegenstand der Risikoab-
schatzung war eine fachlich belastbare Vorpri-
fung, in der durch eine Uberschldgige Prognose
geklért wird, ob und ggf. bei welchen Arten ar-
tenschutzrechiliche Konflikte auftreten kénnen.
Um dies beurteilen zu kénnen, wurde bei einer
Vorortbegehung das betroffene Artenspektrum
eingeschdatzt. Im Rahmen der Begutachtung wur-
den auch Vorschldge fUr Vermeidungs-/Kom-
pensationsmaBnahmen unterbreitet.

Um Verst6Be gegen die Vorschriften des Arten-
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nicht bericksichtigte Anregungen

Begrindung

der EU-Vogelschutziichtlinie in ihren
Lebensrdumen berUhrt sind, zur Bewdl-
tigung der Schutzbelange dieser be-
nannten Tierarten die Erarbeitung ei-
ner spezellen Artenschutzprifung er-
forderlich.

Der Artenschutz stellt ein eigensténdi-
ges Instrument dar und ist als Arten-
schutzrechtlicher  Fachbeitrag im
landschaftspflegerischen Begleitplan
abzufassen. Das regeln die Erlasse des
Staatsministeriums fOr Wirtschaft und
Arbeit vom 05.04.2006, 14.02.2007 und
17.08.2007 sowie die Novellierung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom
12.12.2007. ..."

auch zum Entwurf:

~Der NABU Sachsen lehnt die Planun-
gen weiterhin ab. ..."

schutzes zu vermeiden, waren folgende MaBnah-

men festzusetzen:

* BaustellenerschlieBung, Uberbauung/Ab-
schieben der Bodenfldchen auBerhalb der
Brutzeit (Oktober - M&rz)

* Einordnung vorgezogener CEF oder paralleler
populationsstUtzender FCS-MaBnahmen, die
eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population ausschlieBen (z. B.
Anlage von 2 Lerchenfenstern in benachbar-
ten Ackerfldchen, auf der Grundlage einer
vertraglichen Vereinbarung mit dem entspre-
chenden Agrarbetrieb)

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung sowie festgesetzte MaBnahmen zum Arten-
schutz und zum naturschutzrechtlichen Eingriffs-
ausgleich wurden seitens der zusténdigen Unte-
ren Naturschutzbehdrde als geeignet und ausrei-
chend angesehen. Insofern wdére die Anregung
aus der Vorentwurfsstellungnahme sachlich als
erfUllt anzusehen.

Ein Verzicht auf die Planung aus Artenschutzgrin- |

den soll nicht erfolgen, d. h. die Anregung wird
nicht berUcksichtigt. Gleichzeitig wird bestatigt,
alles den Artenschutz betreffend Notwendige in
der Satzung geregelt zu haben.

Alle den Schutz bestehender und geplanter Ver- und Entsorgungsleitungen, den Brand-
schutz und die Havariesicherheit oder andere keine Umweltbelange betreffenden Anre-
gungen wurden berUcksichtigt. Die Begrindung weist auf Pflichten im Rahmen des BP-
Vollzugs hinreichend detailliert hin.

Die Abwd&gungsentscheidungen bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahmen von Belang-
frdgern mit Anregungen zu umwelirelevanten Belangen werden nachfolgend teils verkurzt

dargelegt.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Sdchs. Landesamt fir Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie

keine Bedenken aber aktuelle Hinweise
zu: Radonschutz, Rohstoffsicherung, Geo-
logiedatengesetz, Ubergabe von Ergeb-
nisberichten gem. SdchsKrWBodSchG
und Erdbebenzone zur Beachtung in der
weiteren Planung gegeben.

S@mtliche Hinweise wurden in die Begrin-
dung redaktionell eingearbeitet und sollen
im Vollzug des Bebauungsplans ' entspre-
chend dem Stand der Technik beachtet
werden.

Sdchsisches Oberbergamt

Nach Hinweis auf Altbergbau, erfahrungs-
gemdB abgeklungene flutungsbedingte
Hebungen im Oelsnitz-Lugauer Steinkoh-
lenrevier: ,In der ndheren Umgebung des
Plangebietes sind einige, durch den Stein-
kohlenabbau hervorgerufene, Erdrisse
bekannt geworden. Derartige Erdrisse

Die Sachverhalte wurden in der Entwurfsbe-
grinung dargelegt und sollen im Vollzug des
Bebauungsplans beachtet werden.
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Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

k&dnnen auch fir den Bereich des Vorha-
bens nicht voliig ausgeschlossen werden.
Soliten bei Bauarbeiten Erdrisse angetrof-
fen werden, so sind sie mit Beton flUssiger
Konsistenz zu verfillen."

Planungsverband Region Chemnitz Ver-
bandsgeschdafisstelle
AusgleichsmaBnahmen von S 256-Ausbau
am Knoten mit S 246/K 8851 (Quelle: Ko-
KaNat) im Bebauungsplan festsetzen

Eine den BP berUhrende Einzelbaumanpflan-
zung wurde in die Planzeichnung aufgenom-
men.

Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Kreis-
planung/ Wirtschafisférderung

Nachweis der rechilichen Sicherung ex-
terner KompensationsmaBnahmen erbrin-
gen;

Der Nachweis bestehenden kommunalen Ei-
gentums wurde dem Genehmigungsantrag
beigefugt,

Regionalbavernverband Erzgebirge e.V.:
Sé&mtiliche landwirtschaftiche Nutzfla-
chen muissen auch nach der BaumaB-
nahme erreichbar sein, ,dazu ist das We-
genetfz so auszulegen, dass diese auch
durch gréBere Landmaschinen befahrbar
ist."

»Beim Anlegen der Ausgleichs- und Kom-
pensationsmaBnahmen sind diese nach
den Regelungen des Sdchsischen Nach-
barschaftsgesetz zu errichten, insbeson-
dere Abstandsfldchen zu angrenzenden
landwirtschaftlichen  Nutzflichen sind
richtig einzuhalten.*

Auch bei einer bauabschnittsweisen Reali-
sierung bleiben landwirtschaftliche Nutzflé-
chen (LNF) im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans stets erreichbar. LNF im Umfeld
wird nicht beeintrdchtigt. Das Sdchsische
Nachbarrechtsgesetz ist unabhdéngig vom
Bebauungsplan zu beachten, Festsetzungen
widersprechen ihm gleichfalls nicht.

Landesverein Sdchsischer Heimatschutz
e.V.

+~Mit den Gesamigebdudehdhen muss
verhindert werden, dass das Landschafts-
bild durch eine visuelle Dominanzprioritét
der Baukérper gestért wird, indem die
landschaftsbildprégenden Elemente
durch Uberdimensionierte Baukdrper visu-
ell verdr&ingt werden. Diese Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft und Land-
schaftsbild sind mit Sichtfeldanalysen von
der Offenlandschaft zum Plangebiet zu
profen.”

»+Auf Grund der Erheblichkeit des Eingriffes
auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt sowohl in der Bauphase als
auch in der Betriebsphase (Tab. 12) ist mit
einem Fachgutachten eine artenschutz-
rechtliche Profung nach § 44 BNatSchG
durchzufUhren: ... [Liste Verbotstatbe-
stdnde]*

+Auf Grund der Erheblichkeit der Eingriffe

Eine GIS-basierte digitale Sichtfeldanalyse
liegt als Fachgutachten der Unternehmen
360 Grad Team GmbH und pixacon - 360
Grad Team, August-Bebel-StraBe 16, 09376
Oelsnitz/Erzgeb. vor und wurde als Anlage 4
der Begrindung mit einem LINK in das Inter-
net Bestandteil der Entwurfsbeteiligungsun-
terlagen. Die Begrenzung der max. Bauho-
hen im Gewerbegebiet GE1 auf 15 m und in
den Industriegebieten GI1 — Gl4 auf 20 m
Bauhbdhe wird angesichts der 3-D-Simulatio-
nen von verschiedenen Betrachterstandor-
ten und -héhen aus als das Orts- und Land-
schaftsbild nicht erheblich beeintréchtigend
eingeschatzt.

Eine artenschutzrechtliche Risikoeinschét-
zung liegt mit Stand vom 05.04.2019, Autor ist
igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR, vor. Um
VerstdBe gegen die Vorschriften des Arten-
schutzes zu vermeiden, waren folgende
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in die SchutzgUter sind folgende Rechts-
grundlagen in den Plan aufzunehmen:
Nach § 17 (7) BNatSchG prift die zustén-
dige Behdrde die frist- und sachgerechte
DurchfUhrung der Vermeidungs- sowie
der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen einschlieBlich der erforderli-
chen UnterhaltungsmaBnahmen. Hierzu
kann sie vom Verursacher der Eingriffe die
Vorlage eines Berichtes verlangen. Ge-
[ maB § 4c BauGB Uberwachen die Ge-

MaBnahmen festzusetzen:

BaustellenerschlieBung, Uberbauung/Ab-
schieben der Bodenfldchen auBerhalb
der Brutzeit (Oktober - Marz)

Einordnung vorgezogener CEF oder pa-
ralleler populationsstUtzender FCS-MaB-
nahmen, die eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populao-
fion ausschlieBen (z. B. Anlage von 2 Ler-
chenfenstern in benachbarten Ackerflé-
chen, auf der Grundlage einer vertragli-

meinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring), die aufgrund der
DurchfUhrung einer Planung eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MaB-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Somit
wird kontrolliert, ob die im Umweltbericht
aufgesteliten Prognosen tatsdchlich ein-
gefreten sind und die Festsetzungen und
vorgesehenen MaBnahmen realisiert wur-
den und ausreichend waren. " '

chen Vereinbarung .mit dem entspre-

chenden Agrarbetrieb)
Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
profung sowie festgesetzte MaBnahmen zum
Artenschutz und zum naturschutzrechtlichen
Eingriffsausgleich wurden seitens der zustan-
digen Unteren Naturschutzbehdrde als ge-
eignet und ausreichend angesehen. Insofern
wdre die Anregung aus der Vorentwurfsstel-
lungnahme sachlich als erfUllt anzusehen.

3 GEPRUFTE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Grinde zur Wahl der Vorzugsvariante

In den Abwdagungsvorgang ein-
gestellte Planungsvarianten

Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) kann aus
Grunden einer ansonsten nicht ausreichenden Vor-
sorge fUr die Eigenentwicklung der Zweckverbands-
kommunen nicht in Betracht gezogen werden

Nullvariante

Mit der Ergénzung eines bestehenden Bebauungs-
plans entsprechend dem FNP-Vorentwurf wird be-
statigt, dass keine nach den Kriterien der Hochwas-
sersicherheit, leichter ErschlieBbarkeit und immissi-
onsschutzrechtlicher Unbedenklichkeit geeigneten
Alternativstandorte in den Zweckverbandskommu-
nen zur Verfigung stehen, insbesondere auch nicht
im unverplanten Innenbereich. Das vorrangige Auf-
fUllen bzw. Verdichten im zul@ssigen Umfang in be-
reits mit Planungsrecht belegten Gewerbegebieten
erfolgtim Rahmen des kommunalen Fldchenmana-
gements.

Nutzung bereits mit Baurecht be-
legter bzw. konfliktarmer Standorte
fUr das geplante Vorhaben

Bereits bebaute Fidchen mit nicht mehr bendtigter
Bausubstanz stehen in den Zweckverbandskommu-
nen fUr eine dem Bedarf gerecht werdende ge-
werbliche Flachenrevitalisierung nicht zur Verfo-

gung.

Alternative Nutzung bereits be-
bauter Fidchen mit nicht mehr be-
nétigter Bausubstanz

Aus o.g. Grinden stellten die gepriften anderweitigen Planungsmadglichkeiten keine Al-
fernativen dar und wurden nach Abwdagung aller Vor- und Nachteile verworfen.
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Chemnitz, den 27.04.2022

Oelsnitz/Erzgeb., den?7 .77.2027.






